Stadt Ehingen (Donau)

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
»Industriegebiet Berg 2. Erweiterung”

TEXTTEIL

A Planungsrechtliche Festsetzungen
B Ortliche Bauvorschriften
C Hinweise

Stand 08.04.2024

Netzwerk fur Planung
und Kommunikation

Dipl.-Ing. Thomas Sippel
Freier Stadtplaner BDA, SRL
Freier Landschaftsarchitekt
Ostendstraf3e 106

70188 Stuttgart

fon (0711) 411 30 38

e-mail: sippel@sippelbuff.de



Stadt Ehingen (Donau)
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , Industriegebiet Berg 2. Erweiterung*” Seite 1

Textteil

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 221)

= Baunutzungsverordnung (BaunVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05. Marz 2010 (GBI.
2010 S. 357, ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 582, ber. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023 (GBI. S.
229, 231)

Allgemeine Angaben

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher bestehenden
planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friilhere baupolizeiliche Vorschriften
werden aufgehoben.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990.

Im Geltungsbereich gilt, soweit durch Zeichnung, Farbe und Schrift nichts anderes festgesetzt ist,
folgendes:
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Al Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Industriegebiet (GI) (8 9 BauNVO)
Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe

- Betriebstankstellen

- Anlagen fir soziale Zwecke, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Gemal § 1 (4, 5) BauNVO und § 1 (9) BauNVO sind abweichend von § 9 (2) BauNVO folgende
Nutzungen nicht zulassig:

- Tankstellen, die nicht Betriebstankstellen sind
- Einzelhandels- und sonstige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den Verkauf an letzte
Verbraucher mit Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind

GemaR § 1 (6) BauNVO sind abweichend von § 9 (3) BauNVO folgende Nutzungen
nicht zulassig:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung

- Bordelle, bordellartige Betriebe, Swingerclubs sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen,
bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist oder die
auf sexuelle Bedurfnisse orientiert sind

A2 MalR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
A 2.1 GRZ: Grundflachenzahl (88 16, 19 BauNVO)
- laut Planeintrag als Hochstmal3 —

Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) sind fiir die in § 19 (4) Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zulassig.
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A 2.2 HoOhe der baulichen Anlagen (8 9 (2) BauGB)

A23

A3

A4

Die maximale Gebaudehothe (GHmax) wird definiert durch die Oberkante des hdchsten Punktes
der baulichen Anlage gemessen von der Bezugshdhe (BZH).

- laut Planeintrag —

Die festgesetzte GHmax bezieht sich auf alle Arten baulicher Anlagen.

Hohenlage (8§ 9 (3) BauGB)

Als Bezugshohe fir die Berechnung der maximalen Gebaudehéhe gilt die in der Planzeichnung
in m U. NHN festgesetzte Bezugshohe (BZH).

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
o = offene Bauweise (8§ 22 (2) BauNVO)
Abweichende Bauweise im Sinne des § 22 (4) BauGB:

al = abweichende Bauweise: Offene Bauweise, jedoch Geb&audeléangen bis 120,0 m zuléssig
a2 = abweichende Bauweise: Offene Bauweise, jedoch unbegrenzte Gebaudeldngen zulassig

- laut Planeintrag —

Stellung der Gebaude:

Die AuRenwéande der Gebaude sind parallel zu den in der Plandarstellung eingetragenen
Richtungspfeilen zu erstellen. Die Festsetzung zur Stellung der Gebaude gilt nicht fir
Nebenanlagen.

Uberbaubare Grundstiicksflache
(89 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 (1, 3) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil bestimmt.

- Baugrenzen laut Planeintrag -
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A5 Nebenanlagen
(89 (1) Nr. 4 BauGB und § 23 (5) BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind bauliche Nebenanlagen im betrieblichen
Kontext zulassig, sofern sie eine Hohe von 8,0 m gemessen von der in der Planzeichnung
festgesetzten Bezugshohe (BZH) nicht uberschreiten.

Bauliche Nebenanlagen sind innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen unzulassig.

Bauliche Nebenanlagen sind innerhalb des Waldabstands nach LBO unzulassig.

A6 Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Offene Stellplatze sowie Stellplatze mit Uberdachungen zur Nutzung von regenerativen
Energien sind innerhalb der gewerblichen Baugrundstiicksflachen allgemein zuléassig, nicht
jedoch in den festgesetzten privaten Grinflachen.

Offene Stellpléatze sind innerhalb des Waldabstands nach LBO unzul&ssig.

Garagen und Tiefgaragen sind ausschlie3lich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiickflache
zulassig.

A7 Von Bebauung freizuhaltende Flachen
(89 (1) Nr. 10 BauGB) i.V.m. § 22 (1) StrG

Anbauverbot entlang der K 7353:
Anbauverbot fir Hochbauten in einem Abstand bis 15 m vom Fahrbahnrand der K 7353

- laut Planeintrag —
Freizuhaltende Sichtfenster am Knotenpunkt der K 7353:
- laut Planeintrag —

An der Zufahrt zur K 7353 ist ein Sichtfenster (20,0 m Abstand zum Fahrbahnrand der K 7353
und 200,0 m Lange) in beide Richtungen von sichtbehindernden baulichen Anlagen und
Bepflanzungen ab einer Héhe von 80 cm Uber dem Fahrbahnrand freizuhalten.

Bei der Bepflanzung des Verkehrsgriins und privater Grunflachen entlang der KreisstralRe ist
sicherzustellen, dass entsprechend den aktuellen Richtlinien fiir passive Schutzeinrichtungen
entlang von StraRen (RPS 2009) keine neuen Baume und Gehoélze mit einem spater mdglichen
Stammdurchmesser von mehr als 8 cm néher als 7,5 m zum Fahrbahnrand der Kreisstral3e
gepflanzt werden durfen. Bei Anpflanzungen, die diesen Abstand unterschreiten, sind
Schutzeinrichtungen erforderlich. Auch fir diinnere Gehdlze ist ein Mindestabstand von 3,0 m
zum Fahrbahnrand der KreisstralRe einzuhalten.
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A8 Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Offentliche Verkehrsflachen
- laut Planeintrag —
Soweit im Planteil eine Aufteilung der Verkehrsflachen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen dargestellt ist, ist diese nicht bindend.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung Offentliche Parkierungsflachen (P)
- laut Planeintrag -

Zweckbestimmung Beschrénkt Offentlicher Weg (B) (8 3 (2) Nr. 4 StrG):

Offentlicher Feldweg zur Pflege der angrenzenden Gewasser und Retentionsraume sowie fir
die Erholungsnutzung als Fuf3- und Radweg.

- laut Planeintrag —

Zweckbestimmung FuR3- und Radweg entlang der K 7353 (F)
- laut Planeintrag —

Zweckbestimmung Haltestelle des OPNV (H)

- laut Planeintrag —

Private Verkehrsflachen

- laut Planeintrag —

Die festgesetzte private Verkehrsflache Uberlagert sich mit dem beschrankt éffentlichen Weg
(siehe oben) und mit dem Verlauf der Ehrlos (siehe A 14 Wasserflache).

Der Durchlass des beschrankt 6ffentlichen Wegs muss eine Mindesthéhe von 2,50 m
(Lichtraumprofil) und einer Mindestbreite von 3,00 m aufweisen.

Der Durchlass fir das Gewasser der Ehrlos ist so zu dimensionieren, dass das hundertjahrige
Hochwasser schadlos abflieRen kann. Ein entsprechender Nachweis ist zu erbringen.

A9 Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(89 (1) Nr. 4,11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (Zufahrtsverbote):

- laut Planeintrag -
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A 10 Versorgungsflachen: Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (8 9 (1) Nr. 12 BauGB)

mit der Zweckbestimmung Trafostation, Ubergabestation und Energiespeicher zur Versorgung
des Plangebietes mit elektrischer Energie

- laut Planeintrag —

Ein Verschieben der Standorte furr Trafostationen, Ubergabestationen und Energiespeicher ist
innerhalb der privaten Grunflachen langs entlang der Baugrundstiicksgrenzen zulassig.

A 11 Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen
(8 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Zweckbestimmung Schmutzwasserkanal in der Ehrlosaue

- laut Planeintrag —

A 12 Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(89 (1) Nr. 14, 16 BauGB)

mit der Zweckbestimmung Retentionsbecken zur Pufferung von Regenwasser
vor Ableitung in das Gewasser (R)

- laut Planeintrag —

mit der Zweckbestimmung Versickerungsbecken zur Versickerung von Regenwasser (S)

- laut Planeintrag —

A 13  Offentliche und private Grinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)
- laut Planeintrag —

Werbeanlagen sind innerhalb der privaten Griinflachen zulassig.
Auf die Regelungen unter B 3 wird verwiesen.
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A 14 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

A 15

Wasserflachen

- laut Planeintrag —

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 (1) Nr. 20 BauGB)

Die privaten Grinflachen mit den Pflanzgeboten Pfg 7, Pfg 8, Pfg 11, Pfg 12 und Pfg 13 a-d
sind als Mulden zum Ruckhalt und zur Versickerung von Niederschlagswasser herzustellen.
Zum Schutz vor anfallendem Oberflachenabfluss angrenzender Verkehrsflachen sind die
privaten Grinflachen durch technische MaRnahmen entsprechend zu sichern.

Mindestens 50 % der Dachflachen von Produktionshallen sind dauerhaft extensiv zu begrinen.
Die Mindestsubstraththe zur Dachbegrinung betragt 12 cm. Verwaltungsgebaude sind mit
einer einfach-intensiven Dachbegriinung auf mindestens 90 % der Dachflache zu versehen.
Die Mindestsubstrathdhe bei Verwaltungsgebauden betrégt 30 cm. Die entsprechenden
Dachflachen sind mit einer standortgerechten, autochthonen Gras-Krauter-Mischung anzuséaen.
Eine Nutzung von Photovoltaik- und Solaranlagen auf begriinten Dachflachen ist zulassig.

Eine Installation von Photovoltaik- und Solaranlagen an den Fassaden ist unter Vermeidung
von Blendwirkungen zul&ssig.

Dachflachen aus Kupfer, Zink und Blei sind zuléssig, sofern sie durch Beschichtung oder
ahnliche Weise (z. B. dauerhafte Lackierung) gegen eine Verwitterung und damit gegen eine
Ausldésung von Metallbestandteilen behandelt wurden. Parkhduser sind mit einer
Fassadenbegriinung zu versehen: Dafir sind Konstruktionselemente und Fassaden der
Parkh&auser dauerhaft zu begrtnen. Hierbei sind Arten der Pflanzenliste 5 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei der Wahl des Fassadenmaterials ist in diesen Bereichen darauf zu
achten, dass Aufheizung und Reflexion vermieden werden. Eine Bewdasserung der
Fassadenbegriinung ist sicherzustellen. Eine Begriinung durch vorgelagerte Elemente ist
zulassig.

Stitzmauern aus Beton mit einer Hohe von dber 1 m sind mit Arten der Pflanzenliste 5 zu
begriinen.

Das Oberflachenwasser von privaten und 6ffentlichen Verkehrsflachen ist tiber vorgeschaltete
Sedimentationsanlagen in die Retentionsflachen entlang der Ehrlos zur Oberflachenriickhaltung
einzuleiten. Die Sedimentationsanlagen sind als unterirdische Bauwerke mit einer
Bodenuberdeckung von mindestens 40 cm innerhalb der privaten Griinflachen zulassig.

Die in den westlich der Ehrlos und sudlich der Griinen Fuge (Pfg 8) gelegenen Industrieflachen
gesammelten unbelasteten Niederschlagswasser der Dachflachen sind in die Retentionsflachen
westlich entlang der Ehrlos einzuleiten. Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen
der dstlich der Ehrlos und sudlich der ErschlieBungsstral3e gelegenen Industrieflachen ist in die
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Sickerflachen der Retentionsflachen 6stlich der Ehrlos einzuleiten. Der Uberlauf der
Retentionsflachen ist gedrosselt in die Ehrlos einzuleiten.

Private Stellplatze sind einschlie3lich des Unterbaus aus dauerhaft wasserdurchlassigen oder
wasserzuriickhaltenden Materialien (z. B. Pflasterbelag, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster
usw.) herzustellen.

LKW-Stellplatze sowie von LKW befahrene private Hof-, Lade- und ErschlieBungsflachen sind
in wasserundurchléassiger Bauart auszufihren, mit wasserundurchléssigen Beldgen und
Materialien zu befestigen und tUber Sedimentationsanlagen zu entwassern.

Zur Vermeidung erhéhter Kollisionsverluste von Vogeln an Fenstern oder sonstigen
Verglasungen sind folgende Mal3gaben einzuhalten:

- FOr zusammenhangende Glasflachen von tber 2 m2 ohne Leistenunterteilung sind
Vogelschutzglaser zu verwenden. Zu diesen zéhlen u.a. reflexionsarme Glaser mit
einem Auf3enreflexionsgrad von max. 15 %, Glasbausteine, Sandstrahlungen,
Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte Konstruktionen wie z.B.
Rankgitterbegriinung. Absténde, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz
(Reflektionsgrad) haben dem jeweils geltenden Stand der Technik zu entsprechen.
Ausgenommen davon sind Lochfassaden mit Fenster < 1,5 m2 oder einer
Scheibenbreite < 50 cm, soweit ein AuRenreflexionsgrad von 30 % nicht Uberschritten
wird. Alternative Losungsmoglichkeiten zur Vermeidung von Kollisionsverlusten mit
Wirkung gemal oben angefiihrten Standards sind zulassig.

- Glasbrustungen, Durchsichten, Eckverglasungen, grof3flachige Verglasungen und
Glasfassaden sind nur zuldssig, wenn sie mit wirksamen Maf3nahmen gegen
Vogelschlag gemalf3 vorherigem Absatzausgefiihrt werden.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches ist die AuRenbeleuchtung als insektenfreundliche
Beleuchtung geman den nachfolgenden allgemein anerkannten Regeln der Technik
auszufuhren:

- Verwendung von Leuchtmitteln, die warmweif3es Licht (bis max. 3.000 Kelvin) mit méglichst
geringen Blauanteilen (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) ausstrahlen. In den
gewerblichen Bauflachen, in denen eine Beleuchtung mit neutralweiRem Licht erforderlich
ist, ist die Verwendung von Leuchtmitteln mit einer Farbtemperatur bis 5.000 Kelvin
zulassig. Diese Bereiche missen einen Abstand von mindestens 10 m zu privaten oder
offentlichen Grunflachen einhalten. Die Abstrahlung der Beleuchtung darf nicht direkt in die
offentlichen und privaten Griinflachen erfolgen.

- Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorgesteuerten Abschaltungsvorrichtungen oder
Dimmfunktion, sowie Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen, Bewegungsmeldern,
Zeitschaltuhren, um direkte Lichtimmissionen fiir die angrenzenden Grinflachen zu
vermeiden.

- Verwendung von Leuchten, die kein Licht in oder Uber die Horizontale abstrahlen,
Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen von oben nach unten.

- Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen
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- Staubdichte Konstruktion des Leuchtengehauses, um das Eindringen von Insekten zu
verhindern, Oberflachentemperatur des Leuchtengehduses max. 40°C, um einen Hitzetod
anfliegender Insekten zu vermeiden (sofern leuchtenbedingte Erhitzung stattfindet).

Oberbodenabtrag ist au3erhalb des Zeitraums der Brutsaison der Vogel, d.h. von Anfang
September bis Ende Februar durchzufuhren.

Baufeldraumung und Rodungsarbeiten sind auf3erhalb des Zeitraums der Brutsaison der Vdgel
sowie der sommerlichen Aktivitdtsphase der Fledermause, d.h. von Anfang Oktober bis Ende

Februar durchzuftihren.

Die Funktionsfahigkeit der MaRnahmen ist im Rahmen eines Monitorings gemaf 84c BauGB zu
Uberprufen.

A 16 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

(8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrechten zugunsten des Ver- und Entsorgungstragers zu belastende Flachen

- laut Planeintrag —
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A 17 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lek nach Din 45691 weder tags (6% bis 22°) noch nachts
(22% bis 6% Uhr) Gberschreiten.

Teilflachen Bezugs- Emissionskontingente
(TF) groBe Lex
(gerundet)
m? dB(A)/m?

tags nachts
TF1 180.900 61 46
TF 2 44,200 67 52
TF3 216.500 57 42
TF4 39.000 64 49
TES 51.800 64 49
TFG 39.800 67 52

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis H erhéhen sich die
Immissionskontingente Lek um folgende Zusatzkontigente:

Referenzpunkt
X Y
32554660,00 5344055,00
Sektor Winkel’ Zusatzkontingent EK
Anfang ° Ende ® tags nachts
A 0 15 6 6
B 15 90 1 1
C 90 125 11 11
D 125 180 2 2
E 180 240 9 9
F 240 282 5 5
G 282 325 0 0
325 0 10 10

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuléassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte im Richtungssektor k
Lek, durch Lek, + Lekzusk ZU ersetzen ist.
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A 18 Pflanzbindungen

(89 (1) Nr. 25 b BauGB i.vV.m. § 1 (5, 6) BauGB)

Pfb 1: Erhalt von Einzelbaumen

Die im Plan gekennzeichneten Einzelbdume entlang der Ehrlos und des Hédllgrabens sind zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen. Am Héllgraben sind bei Abgang oder Ausfall die Baume durch
die vorhandene Baumart mit einem Stammumfang von mindestens 18 bis 20 cm zu ersetzen.

Bei Bauarbeiten ist fir ausreichenden Schutz der zu erhaltenden Baume insbesondere zur
Vermeidung einer Uberschiittung der Wurzelbereiche Sorge zu tragen. Bodenverdichtungen und
Ablagerungen in einem Bereich mit Radius 7,5 m zum Stamm sind nicht zuléassig.

Pfb 2: Erhalt des Biotopkomplexes

Der im Plan gekennzeichnete Biotopkomplex an der Ehrlos ist dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

Der Baum- und Strauchbestand ist zu erhalten. Durch einzelstammweise Entnahme von
Gehdlzen im Rahmen der Biotoppflege ist eine Auflichtung des Bestandes anzustreben, um die
Biotopqualitat fur den Biber zu erhdhen.

Bei Bauarbeiten ist fur ausreichend Schutz der zu erhaltenden Baume und Straucher
insbesondere zur Vermeidung einer Uberschiittung der Wurzelbereich Sorge zu tragen.
Bodenverdichtungen und Ablagerungen in einem Bereich mit Radius 7,5 m zum Stamm sind nicht
zulassig.

Pfb 3: Erhalt von Vegetationsbestanden an Ehrlos und Héllgraben

Die im Plan entsprechend gekennzeichneten Vegetationsbestande entlang der Gewasser sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Gehdlze sind bei Abgang durch Arten der Pflanzenlisten 3
und 4 zu ersetzen.

Zur Erhaltung der 6kologischen Qualitat ist jahrlich jeweils die Halfte der Hochstaudenfluren durch
Mahd von August bis September oder extensive Beweidung zu pflegen. Die Pflegebereiche sind
in mehrere, jedoch mindestens drei Abschnitte rAumlich zu unterteilen.

Eine Integration von Habitaten fiir die Zauneidechse auf der noérdlichen Boschung des
Hollgrabens ist zulassig.
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A 19 Pflanzgebote
(89 (1) Nr.25aBauGB i.V.m. § 1 (5, 6) BauGB)

Pflanzgebote auf 6ffentlichen Grunflachen
Pfg 1: Baumreihen ErschlieBungsstralle

Zur Durchgriinung des StraBenraumes sind entlang der ErschlieBungsstralie beidseitig
standortgerechte und stadtklimaresistente, hochstammige, grof3kronige Laubbdume der
Pflanzenliste 1 mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm zu pflanzen, dauerhatft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.
Die Anzahl der in der Plandarstellung enthaltenden Baume ist verbindlich. Eine Verschiebung
der Baumstandorte parallel zum Fahrbahnrand im Rahmen der Ausflihrungsplanung ist
zulassig. Die Baumreihen sind durchgangig zu pflanzen. Im Bereich von Zufahrten auf
Privatgrundstticke und der in diesem Bereich frei zu haltenden Sichtfelder oder bei Erfordernis
technischer Einrichtungen (z.B. Beleuchtungsmasten, Leitungen) kann auf die Pflanzung der
Baume in der stralRenbegleitenden Griinflache verzichtet werden. Die hierbei entfallenden
Baume sind auf der unmittelbar riickwartig angrenzenden privaten Grundstucksflache
ersatzweise zu pflanzen. Bei der ersatzweisen Pflanzung der Stral3enbdaume in privaten
Grinflachen sind unabhangig anderweitig auf diesen Flachen bestehender Pflanzgebote
Baume der Pflanzenliste 1 zu verwenden. Diese sind im Zusammenhang mit den entlang der
Stral3e gepflanzten Baumen auszuwahlen.
Die Baume sind mit mindestens 1 m Abstand vom StrafRenrand zu pflanzen. Bei Pflanzung in
offenen Verkehrsgriinflachen sind diese mit mindestens 2 m Breite, 4 m? Flache und einem
Mindestvolumen von 12 m3 Wurzelraum je Baum herzustellen. Der Wurzelraum ist durch
Einfassen mit Hoch-Bordsteinen, Poller oder anderen geeigneten Einrichtungen (z. B:
tiberfahrbare Baumscheiben) gegen Uberfahren zu schitzen.
Die im Plan dargestellten 3 m breiten Griinstreifen entlang der ErschlieRungsstrafie sind
gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind mit einer Gras-Krauter-
Mischung flr die Begrinung von Bankettflichen an Verkehrswegen anzusaen. Alternativ ist
eine Bepflanzung mit Stauden und bodendeckenden Strauchern zulassig.
Das Pflanzgebot 1 ist in finf Teilflachen a — e unterteilt. Diese sind im Plan entsprechend
gekennzeichnet. Die einzelnen Teilflachen des Pflanzgebotes kénnen durch die nachfolgend
definierte Anzahl an Zufahrten mit einer maximalen Breite von je 15 m unterbrochen werden:

— Teilflachen Pfg 1a, Pfg 1b und Pfg 1c je eine Zufahrt,

— Pfg 1d bis zu drei Zufahrten

— In der Teilflache Pfg 1e sind Uberfahrten nicht zulassig.

Pfg 2: Hochstaudenflur an der Ehrlos

Um die gewasserdkologische Funktion der Ehrlos zu gewabhrleisten, ist eine Hochstaudenflur
entlang der Ehrlos zu entwickeln. Die Flachen sind mit einer standortgerechten Gras-Krauter-
Mischung fur Uferbereiche anzuséen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind alle 2 Jahre
abschnittsweise und zeitlich versetzt von August bis September zu méahen. Ersatzweise ist eine
extensive Beweidung zuléssig, die die 6kologische Qualitét des Lebensraumes sichert. Art und
Umfang einer solchen Beweidung ist mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.
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Entlang der Ehrlos sind mindestens 10 mittel- bis gro3kronige Laubb&aume (Heister) aus Arten
der Pflanzenliste 3 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume
sind in Form von Gehdlzgruppen anzuordnen.

Pfg 3: Flachen entlang Entwéasserungsgraben

Der im dstlichen Plangebiet vorhandene Entwasserungsgraben ist in die Pflanzgebotsflache 3
zu verlegen und naturnah zu gestalten. Entlang des Grabens ist ein 5 m breiter Streifen mit
Hochstaudenflur zu entwickeln, mit einer standortgerechten Gras-Krauter-Mischung fir
Uferbereiche anzusaen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen der Hochstaudenflur sind alle 2
Jahre abschnittsweise und zeitlich versetzt von August bis September zu méhen.

Die Flachen aul3erhalb dieses Streifens sind als extensive Wiese anzulegen. Diese Flachen
sind mit einer standortgerechten Gras-Krauter-Mischung aus regionalem Saatgut anzuséen,
durch jahrliche extensive Mahd mit Abrdumen des Mahgutes zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Es sind Heister aus Arten der Pflanzenliste 3 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Die Anzahl und Lage ist im Zuge der Ausfuhrungsplanung festzulegen. Die Baume
sind in Form von Gehdlzgruppen anzuordnen.

Mindestens 30% der Wiesenflache ist ergdnzend mit Strauchern aus Arten der Pflanzenliste 4
zu bepflanzen.

Bei der Pflanzung ist die Sudseite des Grabens licht und offen, die Nordseite hingegen dicht zu
bepflanzen.

Im Bereich des 15 m breiten, unmittelbar an die K 7353 angrenzenden Streifens der
Pflanzgebotsflache sind entsprechend der Darstellung im Plan Stréaucher auf mindestens 50%
der Flache zu pflanzen. Die Darstellung der Straucher im Plan ist unverbindlich und kann im
Zuge der Ausfiihrungsplanung verandert werden.

Ein Pflegeweg in Form eines 3 m breiten Grasweges entlang des verlegten Grabens ist
zulassig.

Pfg 4: Retentionsflachen entlang der Ehrlos

Beidseitig der Ehrlosaue sind gemal} planzeichnerischer Darstellung Retentionsflachen
anzulegen. Diese sind als Wiesenflachen mit einer standortgerechten Gras-Krauter-Mischung
fur extensives Feuchtgrinland aus regionalem Saatgut einzusaen und extensiv durch
zweischirige Mahd zu pflegen.

Die separaten Sickerflachen in den Retentionsflachen sind als Wiesenflachen mit einer
standortgerechten Gras-Krauter-Mischung aus regionalem Saatgut einzuséen und extensiv
durch zweischirige Mahd zu pflegen.

Die Béschungen und Erdbauwerke sind mit einer Gras-Krauter-Mischung fiir extensives
Grinland an Béschungen und Erdbauwerken anzuséen und dauerhaft zu erhalten.

Die Rand- / Boschungsbereiche der Retentionsflachen sind mit Strauchern aus Arten der
Pflanzenliste 4 zu bepflanzen. Mindestens 40 % der Randflachen sind flachig zu bepflanzen.
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Pfg 5: Verkehrsgrin KreisstraBe und ErschlieBungsstralle

Die Grunstreifen im Osten des Plangebietes entlang der K7353 sind als Griinstreifen mit einer
standortgerechten Gras-Krauter-Mischung aus regionalem Saatgut anzusaen und durch jahrlich
extensive Mahd mit Abrdumen des Mahgutes dauerhaft zu pflegen.

Pfg 6: Boschungen Querungsbauwerk

Die Nordbéschung des Querungsbauwerks iber die Ehrlosaue ist mit einer Gras-Krauter-
Mischung flr extensives Grinland an Béschungen und Erdbauwerken anzuséen und dauerhaft
zu erhalten.

Die Sudbéschung des Querungsbauwerks Uber die Ehrlosaue ist mit einer Gras-Krauter-
Mischung fur Magerrasen anzuséen und dauerhaft zu erhalten. Auf einen Oberbodenauftrag ist
hier zu verzichten.

Erganzend sind auf mindestens 40 % der Nordbdschung Strauchgruppen aus Arten der
Pflanzenliste 4 zu pflanzen, dauerhaft zu sichern und bei Ausfall zu ersetzen. Auf der
Sidbdschung sind Strauchgruppen zu pflanzen. Die Anzahl und Lage ist im Zuge der
Ausfuhrungsplanung festzulegen.

Pflanzgebote auf privaten Grunflachen
Pfg 7: Streuobstwiesen

Es sind Streuobstwiesen mit hochstdmmigen Obstbaumen auf Saémlingsunterlage und einem
Stammumfang von mind. 14 cm der Pflanzenliste 6 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

Auf der Flache westlich der Ehrlos sind 18 Baume zu pflanzen, auf der Flache dstlich der Ehrlos
sind 26 Baume zu pflanzen. Die Lage der Baumstandorte ist im Zuge der Ausfihrungsplanung
festzulegen. Pflanzabstéande von mindestens 15 m in den Reihen und mindestens 10 m
zwischen den Baumreihen sind einzuhalten.

Die Wiesenflachen sind mit einer standortgerechten Gras-Krauter-Mischung aus regionalem
Saatgut anzusaen und durch extensive, zweischirige Mahd mit Abraumen des Mahgutes oder
durch eine extensive Beweidung dauerhaft zu pflegen.

Pfg 8: Grune Fuge

In der westlichen Verlangerung des Hollgrabens ist siidlich der ErschlieBungsstralle ein 15 m
breiter Griinstreifen anzulegen. Dieser ist mit einer standortgerechten, regionaltypischen Gras-
Krauter-Mischung anzuséaen und extensiv durch Mahd zu pflegen.

Eine Unterbrechung des Griinstreifens durch bis zu drei Uberfahrten mit maximal je 15 m Breite
ist zuléssig.

In der Griinen Fuge sind mindestens 40 standortgerechte, hochstammige, mittelkronige Baume
der Pflanzenliste 3 mit einem Stammumfang von 18 bis 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Die B&aume sind in einem Abstand von mindestens 10 m bis maximal 25 m voneinander zu
pflanzen. Die Lage der Baustandorte ist im Zuge der Ausfihrungsplanung festzulegen, wobei
der Charakter einer durchgéngigen Baumreihe zu gewahrleisten ist.

Pfg 9: Boschung zu Retentionsflachen

Die Bdschung 6stlich der Retentionsbecken einschlie3lich der Biotopflache ist mit Gehdlzen zu
bepflanzen. Hierbei sind groRkronige Laubbdume (Heister) und Straucher aus Arten der
Pflanzenlisten 3 und 4 zu verwenden, dauerhaft zu sichern und bei Ausfall zu ersetzen.

Eine intensive Eingrinung des Industriegebietes ist durch Pflanzung von mindestens 25
groRkronigen Baumen und Bepflanzung von mindestens 70 % der Boschungsflache mit
Strauchern herzustellen.

Die Boschungsflache ist mit einer Gras-Krauter-Mischung fur Béschungen anzuséen und
dauerhaft zu erhalten. Die Gehdélzflache ist alle 10 Jahre durch einzelstammweise oder
abschnittweise Enthahme von Gehdlzen zu pflegen, um ein vollstandiges Zuwachsen zu
verhindern.

Pfg 10: Boschung Entwasserungsgraben

Die Boschung entlang der sudlich angrenzenden 6ffentlichen Griinflache mit
Entwéasserungsgraben ist mit einer standortgerechten Gras-Kraut-Mischung anzuséen und
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die im Plan gekennzeichnete Flache ist zu 50 % mit Strauchern aus Arten der Pflanzenliste 4 in
Gruppen zu bepflanzen, dauerhaft zu sichern und bei Ausfall zu ersetzen.

Pfg 11: Eingrinung Ost

Die Industrieflachen entlang der K 7353 sind durch Hecken- und Strauchpflanzungen auf den
im Plan gekennzeichneten Flachen landschaftlich einzubinden und einzugriinen.

Hierfur sind mindestens 70 % der planzeichnerisch dargestellten Flache mit Strauchern aus
Arten der Pflanzenliste 4 zu bepflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Im Bereich der im Plan verzeichneten Sichtfenster zur K7353 diirfen keine Geholze gepflanzt
werden.

Die Flache ist mit einer Gras-Krauter-Mischung aus regionaltypischem, autochthonem Saatgut
fur extensives Griinland einzuséen. Nicht bepflanzte Flachen sind jahrlich extensiv durch ein-
bis zweischirige Mahd mit AbrAumen des Méahgutes zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pfg 12: Eingrinung West/Sud

Zur randlichen Einbindung der Industrieflachen zur Donauaue sind die im Plan
gekennzeichneten Flachen mit mindestens 55 grof3kronigen, hochstammigen Laubb&umen aus
Arten der Pflanzenliste 3 mit einem Stammumfang von mindestens 18 bis 20 cm zu bepflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Die Lage der Baumstandorte ist im Zuge der
Ausfuhrungsplanung festzulegen.
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Erganzend sind mindestens 20 6-reihige Hecken aus Baumen (Heister, Anteil 10%) und
Strauchern aus Arten der Pflanzenlisten 3 und 4 zu entwickeln. Die Hecken sind mit einer
Lange von mindestens 20 m anzulegen und mit einem Abstand von mindestens 5 m zueinander
und zu Einzelbaumen zu pflanzen. Pflanzabstande der Gehélze von 1 m in den Reihen und 1,5
m zwischen den Reihen sind einzuhalten.

Die Lage der Heckenstandorte ist im Zuge der Ausfihrungsplanung festzulegen. Insgesamt
sind Hecken auf mindestens 30% der Lange der Pflanzgebotsflache anzulegen. Eine
gleichméfige Eingrinung des Industriegebietes ohne Licken ist sicherzustellen.

Die Pflanzgebotsflache ist mit einer Gras-Kraut-Mischung aus regionaltypischem, autochthonem
Saatgut fiir extensives Griinland einzusaen, extensiv durch ein bis zweischirige Mahd mit
Abraumen des Mahgutes zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Eine Unterbrechung der Eingriinung fur die Einbindung eines Bahngleises auf einer Breite von
10 m ist zulassig. Die hierdurch entfallenden Gehélze sind auf der angrenzenden Privatflache
ersatzweise zu pflanzen.

Pfg 13: Randliche Grinflachen

Die randlichen Grunflachen sind in den gekennzeichneten Bereichen als 10 m breite
Grinstreifen anzulegen.
Entsprechend der planzeichnerischen Darstellung sind auf den Flachen standortgerechte, klein-
bis mittelkronige, hochstammige Laubbaume aus Arten der Pflanzenliste 3 mit einem
Stammumfang von 18 bis 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Anzahl der im Plan dargestellten Baume ist verbindlich. Eine Verschiebung der
Baumstandorte parallel zur ErschieBungsstralRe sowie zum Verlauf der Ehrlos ist zul&ssig.
Die Flachen sind mit einer Gras-Krauter-Mischung fir extensives Griinland anzuséaen und
dauerhaft zu erhalten.
Das Pflanzgebot 13 ist in vier Teilflachen a — d unterteilt. Diese sind im Plan entsprechend
gekennzeichnet. Die einzelnen Teilflachen des Pflanzgebotes kénnen durch die nachfolgend
definierte Anzahl an Zufahrten mit einer maximalen Breite von je 15 m unterbrochen werden:
— Teilflachen Pfg 13c und Pfg 13d je eine Zufahrt,
— Inden Teilflachen Pfg 13a und Pfg 13b sind Uberfahrten nicht zulassig.

Pfg 14: AuBenbereich Kantine

Die im Plan dargestellte Flache ist gartnerisch anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. Die
Flache ist im Randbereich mit Strduchern aus Arten der Pflanzenliste 4 auf 10% ihrer
Ausdehnung zu bepflanzen. Die Anzahl und Lage der Strauchflachen ist im Zuge der
Ausfihrungsplanung festzulegen.

Die Einrichtung einer gastronomischen Au3enanlage (AuRenbereich Kantine) ist auf 90 % der
Flache zulassig. Die entsprechenden Bereiche sind mit wasserdurchlassigen Bodenbelagen
herzustellen. Nebenanlagen der gastronomischen Nutzung sind zul&ssig, jedoch keine
Gebéaude.
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Pfg 15: Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen Siidost

Die nicht Uberbauten oder durch bauliche Anlagen Uberdeckten Flachen auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.

Pfg 16: Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen Siidwest

Die nicht Uberbauten oder durch bauliche Anlagen Uberdeckten Flachen au3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.

Zur Durchgrinung und Gliederung der nicht mit Bauwerken bestandenen Flachen der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Grunstreifen anzulegen, gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu erhalten. Je angefangene 1.500 mz2 tiberbaubare Grundstiicksflache sind 100 m2
Grunflache anzuglegen. Lage und Verteilung der Grinstreifen sind im Zuge der
Ausfuhrungsplanung festzulegen. In den Grinstreifen sind standortgerechte, klimaresistente,
mittelkronige, hochstammige Laubbaume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Hierzu ist je angefangene 3.000 m2 iberbaubare Grundstiicksflache ein
hochstammiger Laubbaum aus Arten der Pflanzenliste 2 mit einem Stammumfang von
mindestens 18 bis 20 cm zu pflanzen. Die Pflanzquartiere sind mit mindestens 2 m
Lange/Breite, mindestens 4 m2 Flache und einem Mindestvolumen von 12 m3 Wurzelraum
herzustellen. Der Wurzelraum ist zu schitzen.

Die Lage der Baumstandorte innerhalb der Griunstreifen ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung
festzulegen.

Pfg 17: Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen Nordwest

Die nicht Uberbauten oder durch bauliche Anlagen Uberdeckten Flachen aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten.

Pfg 18: Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen Nord

Die nicht Uberbauten oder durch bauliche Anlagen Uberdeckten Flachen aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.

Da die Grundstiicksflachen Nord einen geringeren Anteil an Festsetzungen zu privaten
Grinflachen aufweisen, ist je angefangene 1.000 m2 Grundstucksflache ein standortgerechter,
hochstammiger, grol3kroniger Laubbaum der Pflanzenliste 3 mit einem Stammumfang von 18
bis 20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Die Pflanzquartiere sind mit mindestens 6 m2 Flache und einem Mindestvolumen von 12 m3
Wurzelraum je Baum herzustellen. Der Wurzelraum ist durch Einfassen mit Hoch-Bordsteinen,
Poller oder anderen geeigneten Einrichtungen (z.B. Gberfahrbare Baumscheiben) gegen
Uberfahren zu schiitzen.

Offene Pflanzquartiere sind mit Stauden bzw. bodendeckenden Strauchern zu bepflanzen oder
mit einer dem Standort entsprechenden Gras-Krauter-Mischung aus regionalem Saatgut
anzuséaen.



Stadt Ehingen (Donau)
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , Industriegebiet Berg 2. Erweiterung*” Seite 18

Textteil

A 20 Flachen fir Aufschuttungen, Abgrabungen und Duldungspflicht zur Herstellung des
StraRenkdérpers (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Entlang der festgesetzten o6ffentlichen Verkehrsflachen dient ein bis zu einer horizontalen
Entfernung von 3,0 m von der Stral3enbegrenzungslinie und einem Héhenunterschied von
1,5 m zur StralRenhdhe definierter Grundstiicksstreifen als Flache fir gegebenenfalls
erforderliche Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Einbindung der
Stralenachsen in den Gelandeverlauf und zum Ausgleich topographischer Unebenheiten /
Versatze. Hinterbeton bis 20 cm, Betonsockel infolge Herstellung der Verkehrsanlagen sowie
StraRenbeleuchtungsmasten und Aufschittungen / Abgrabungen / Stiitzmauern sind vom
Eigentumer auf seinem Grundstuick zu dulden.

A 21 Malnahmen zum Ausgleich / Zuordnungsfestsetzung
(8 1a (3) BauGB i.V.m. § 9 (1a) BauGB)

Dem Eingriff wird folgende MaRnahme aus dem Okokonto der Stadt Ehingen zugeordnet:

- OkokontomaRnahme M36 ,Kernzone Biospharengebiet 'Schwabische Alb*: Flurstiicke
469/2 und 507, Gemarkung Erbstetten, Stadt Ehingen (Donau), 37,9 ha, 1.018.100
Okopunkte

Erganzend werden dem Eingriff folgende plangebietsexternen Malinahmen zugeordnet:

—  Entwicklung extensiver Weideflachen zur Férderung des Kiebitz und der Kreuzkréte:
Flurstiicke 195/0 und 222/0, Gemarkung Burgrieden, Gemeinde Burgrieden, 10.960 m2,
568.191 Okopunkte.

— Herstellung der 6kologischen Durchgangigkeit der Kastlesmiihle: Flurstiicke 12/2, 57,
59 und 60, Gemarkung Ehingen (Donau), Stadt Ehingen (Donau), 1.030 m?, 970.110
Okopunkten.

— Entwicklung von Magerstandorten auf Acker- und Grinlandflachen in Kirchen und
Mundingen: Flurstlicke 6231, 6234, 3173/1, 3174, 3157, 3158, Gemarkung Kirchen,
220, 231, 142, Gemarkung Mundingen und 144/2, Gemarkung Granheim, Stadt
Ehingen (Donau), 35.850 m2, 505.600 Okopunkte.

Zur vollstandigen Kompensation werden dem Eingriff folgende Maflinahmen des naturschutz-
rechtlichen Okokontos Baden-Wiirttemberg zugeordnet:

— ID: 360 — ,Entwicklung von Nasswiesen an der Ri3 (Schemmerhofen)“: Flurstiicke 498
und 613, Gemarkung Langenschemmern, Gemeinde Schemmerhofen, 34.200 mz,
897.598 Okopunkte

— ID: 266 — ,Okokonto-MaRnahme zur Forderung der Vielfalt typischer Lebensraume der
Agrarlandschaft und Ansiedlung neuer Grauammer-Vorkommen in Baden-
Wirttemberg"“: Flursticke 883, 1034 und 1617, Gemarkung Niederstotzingen, Stadt
Niederstotzingen, 57.000 m2, 1.239.135 Okopunkte
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— ID: 278 — ,Entwicklung von artenreichem, extensiv bewirtschaftetem Griinland im NSG
\Wurzacher Ried": Flurstiick 40/2, Gemarkung Gospoldshofen, Gemeinde Bad
Wurzach, 60.200 m2, 605.194 Okopunkte

—  OkokontomaRnahme ,Verbesserung des Fischschutzes und Herstellung der abwérts
gerichteten Durchgangigkeit an der Wasserkraftanlage T49, Ri3tissen”
(Maflznahmenkomplex-Nr. 425.02.039): Flurstiick 89/1, Gemarkung Rif3tissen, Stadt
Ehingen (Donau), 33 m2, 609.000 Okopunkte

Stand 08.04.2024, Netzwerk fur Planung und Kommunikation, Sippel
Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Industriegebiet Berg 2. Erweiterung*

ausgefertigt, Ehingen, den.......... ,

Alexander Baumann
Oberblrgermeister Stadt Ehingen (Donau)
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B1

B1.1

B12

B2

B3

Ortliche Bauvorschriften / Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Dachgestaltung (8 74 (1) LBO)

Farbe und Material der Dacheindeckung

Glanzende, Licht reflektierende oder polierte Materialien sowie in ihrer Fernwirkung grelle
Farbtone sind als Materialien zur Dacheindeckung nicht zulassig.

Ausnahmen kénnen zur Nutzung von Sonnenenergie zugelassen werden.

Auf die Festsetzung zur Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dacher bis 7°
wird verwiesen (vgl. Ziff. A 15. der planungsrechtlichen Festsetzungen).
Dachform/Dachneigung

- siehe Planeintrag -

Zulassig sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 7° Dachneigung

AuRere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Reflektierende, spiegelnde oder polierte Materialien sowie in ihrer Fernwirkung grelle Farbténe
sind nicht zuléssig. Untergeordnete Bauteile sind hiervon ausgenommen.

Ausnahmen kénnen zur Nutzung von Sonnenenergie zugelassen werden.

Auf die Festsetzungen zur Begriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern bis 7°
wird verwiesen (vgl. Ziff. A 15 der planungsrechtlichen Festsetzungen).

Werbeanlagen (8 11 (3)i.V.m. § 74 (1) Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur grundstiicks- bzw. betriebsbezogen zulassig.
Werbeanlagen an Betriebsgebauden:

Das Anbringen von Werbeanlagen ist ausschlie3lich in Orientierung auf die gebietsinterne
offentliche ErschlieBungsstralie sowie in Orientierung auf die K 7353 zulassig.

Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Attika-/Traufkante der Gebaude in der
Dachflache oder auf dem Dach oder Dachgesims ist unzulassig. Ebenso sind Werbeanlagen
unzuléssig, die mehr als 1,0 m von der Fassade auskragen.

Werbeanlagen dirfen 5% der Ansichtsflache eines Gebaudes und eine maximale Hohe von
2,5 m nicht Uberschreiten.



Stadt Ehingen (Donau)
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , Industriegebiet Berg 2. Erweiterung*” Seite 21

Textteil

B4

Durchgehende Farb- / Leuchtbander mit Werbecharakter sind auf den Fassaden unzulassig.
Ein indirektes Anstrahlen des Gebé&udes als solches zu werblichen Zwecken ist unzuléssig.
Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, Videowande, u.4. sind unzulassig.

Freistehende Werbeanlagen im Bereich und Umfeld der Verkehrsflachen / Einfahrtssituation:

Freistehende Werbeanlagen sowie Fahnen und Pylone sind ausschlieBlich in den der
plangebietsinternen 6ffentlichen Erschlieungsstrafe zugewandten Geb&audevorfeldern
zulassig. Werbeanlagen diirfen nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum hineinragen.

Fahnenmasten sind in lhrer Gesamthéhe auf maximal 7,50 m tber das Niveau der
nachstangrenzenden 6ffentlichen ErschlieRungsstralle (H6he des Fahrbahnrands) zu
begrenzen.

Pylone sind in Ihrer Gesamthdhe auf maximal 4,5 m Gber dem Niveau der
nachstangrenzenden o6ffentlichen ErschlieBungsstral3e (Héhe des Fahrbahnrands) zu
begrenzen Die Ansichtsflache der Werbetafeln auf Pylonen darf eine Breite von 3,0 m nicht
Uberschreiten.

In einer Entfernung von bis zu 30 m zum néchstgelegenen, befestigten Fahrbahnrand der
KreisstraRe K 7353 sind Werbeanlagen nur mit Zustimmung der StraRenbauverwaltung
zulassig.

Hohe und Art der zulassigen Einfriedigungen (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Als Einfriedigung sind zul&ssig:

- Lebende Einfriedigungen aus standortgerechten, freiwachsenden Strauchern und Gehdlzen

(vgl. auch Pflanzgebote)

- Stab- und Wellgitter, Maschendrahtzaune, einfache Holzz&une bis zu einer Hohe von
maximal 2,40m einschlie3lich Sockel, die Hohe der Sockelmauer wir auf maximal 30cm
begrenzt.

Das Anbringen von Stacheldraht ist unzulassig.

Tote Einfriedigungen sind innerhalb der privaten Griinflachen unzulassig.

Zu offentlichen Verkehrsflachen, 6ffentlichen FulRwegen und Wirtschaftswegen ist mit
Einfriedigungen ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

Einfriedigungen entlang der Kreisstrale missen so beschaffen sein, dass sie im Sinne der
RPS 2009 (Richtlinie fur passiven Schutz an Straf3en) keine Gefahrdungen fur den
Verkehrsteilnehmer darstellen.
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B5 Gestaltung von Platzen fur Mullbehalter / Abfallcontainer
(8 74 (1) Nr. 3LBO)

Millbehalter und andere Entsorgungs- und Recyclingbehdlter sind in bauliche Anlagen zu
integrieren und gegen den Einblick vom 6ffentlichen Stral3enraum und vom umliegenden
Landschaftsraum und dem Raum der Ehrlosaue dauerhaft abzuschirmen.

B 6 Hohenlage des zukilinftigen Gelandes / Stitzmauern, Gestaltung der privaten
Grundstucke, Aufschittungen / Abgrabungen (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Das naturliche Gelande darf nur insoweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemaRien
Errichtung und ErschlieBung der baulichen Anlagen und dem Anschluss an die Geb&ude not-
wendig ist. Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu den in der Plandarstellung definierten
Bezugshoéhen zulassig, Abweichungen nach oben sind bis zu 0,5 m zulassig,
Unterschreitungen sind generell zulassig.

Stitzmauern auf Privatgrundstiicken sind nur auf den Baugrundstiicksflachen auf3erhalb der
festgesetzten privaten Grunflachen zuléassig. Stitzmauern dirfen, sofern sie gelandebedingt
erforderlich werden, innerhalb des Betriebsgrundstiicks nur bis zu einer max. Héhe von 2,0 m
errichtet werden.

Es dirfen maximal zwei Stitzmauern mit einer Gesamthdhe von 4,0 m gestaffelt unter
Wahrung eines Mindestabstands von 3,0 m und der MalRgabe einer durchgangigen
Bepflanzung des Mindestabstandes mit standortgerechten heimischen Laubgehdlzen errichtet
werden. Eine weitergehende Staffelung von Stlitzmauern ist unzuléssig.

Bei Stitzmauern, die auf den umgebenden Landschaftsraum ausgerichtet sind, ist eine
Staffelung unzulassig. Ausgerichtet zur Ehrlosaue sind Stlitzmauern unzulassig.

Auf die Festsetzung zur Begriinung von Stitzmauern aus Beton wird verwiesen (vgl. Ziff. A 15
der planungsrechtlichen Festsetzungen).

Ein weiterer Héhenunterschied ist durch Béschungen im Verhaltnis bis max. 1:2 (Hohe:Breite)
oder flacher auszugleichen.

Stitzmauern innerhalb des Anbauverbotes kénnen in Abstimmung mit dem
Stral3enbaulasttrager ausnahmsweise zugelassen werden.

Zu offentlichen Verkehrsflachen, éffentlichen FuBwegen und Wirtschaftswegen ist mit
Stutzmauern ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

B7 Freileitungen (8 74 (1) Nr. 4,5 LBO)

Im Plangebiet sind Niederspannungsfreileitungen zur elektrischen Versorgung unzulassig.
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B8 Ordnungswidrigkeiten (8 75 (2, 3und 4) LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen der hier erlassenen Ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt. Bei Zuwiderhandlungen gelten die Bestimmungen des § 75 LBO.

Stand 08.04.2024, Netzwerk fur Planung und Kommunikation, Sippel
Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Industriegebiet Berg 2. Erweiterung*

ausgefertigt, Ehingen, den.......... ,

Alexander Baumann
Oberburgermeister Stadt Ehingen (Donau)
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C HINWEISE

Cc1 Denkmalschutz

Der Bebauungsplan erstreckt sich in den Bereich der Flurbezeichnung ,,Ob dem Riedké&ppele®.
Dies wird als Hinweis auf eine abgegangene Kapelle gewertet. Da weitere Hinweise fehlen,
kann die Lage der abgegangenen Kapelle nicht genau bestimmt werden. Jedoch ist
anzunehmen, dass sie unweit eines Altweges stand. Im Boden kdnnen sich archéologische
Relikte der abgegangenen mittelalterlichen bis friihneuzeitlichen Kapelle erhalten haben.
Dabei handelt es sich ggf. um ein Kulturdenkmal nach 82 DSchG, an dessen Erhaltung aus
wissenschaftlichen und heimatgeschichtlichen Griunden ein 6ffentliches Interesse besteht.

Fir die Neubebauung bisher unbebauter oder nicht unterkellerter Grundstticke sowie sonstige
grofR¥flachige Erdbauarbeiten ist deshalb eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung
erforderlich, die je nach Art und Umfang Auflagen enthalten wird.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemafi § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Keramikreste, Knochen, Metallteile,
Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde (Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
Gréber etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bau-ablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.

C?2 Grundwasser und Hochwasserschutz

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemaR § 43 WG / § 49 WHG der
zustandigen Fachbehoérde unverziglich anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur
Entscheidung der Fachbehdrde einzustellen. Fiir eine Grundwasserabsenkung wahrend der
Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist
unzulassig.

C3 Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser — Regen- und Abwasserbehandlung

Es wird darauf hingewiesen, dass gem. Wasserhaushaltsgesetz (§ 55 (2) WHG) Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.
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Cc4

C5

Die betriebliche Weiterverwendung von Regenwasser oder dessen Rickfiihrung in den
nattrlichen Wasserkreislauf ist anzustreben. Es wird empfohlen, zur Minderung des
Oberflachenwasserabflusses Zisternen zur Gewinnung von Brauchwasser zur Bewasserung
der privaten und 6ffentlichen Grinflachen anzulegen. In Bezug auf die Privatflachen wird ein
Volumen von 12 m3/ha Grundsticksflache empfohlen.

Um die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt quantifizieren zu kénnen ist eine Wasserbilanz
gemal dem Regelwerk DWA-M 102-4 zu erstellen und den Unterlagen beizufliigen. Bei der
Planung der abwassertechnischen ErschlieBung sind die Ergebnisse der Wasserbilanzierung
entsprechend zu beriicksichtigen.

Fur das zur Bebauung vorgesehene Gebiet ist der Nachweis einer geordneten
Abwasserbeseitigung unter Berticksichtigung der Niederschlagswasserbeseitigung nach § 46
des Wassergesetzes (WG) und 8 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zu erbringen. Die
Entwéasserungsplanung ist der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Baubeginn zur
Herstellung des Benehmens nach § 48 (1) WG bzw. zur Erteilung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis nach § 8 des WHG vorzulegen.

Léschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Menge von 192 m? pro Stunde Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden vorzusehen.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den
schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden (8§ 1a BauGB) wird hingewiesen.
Der Bodenaushub ist auf das erforderliche Mindestmaf? zu begrenzen. Anfallender
Uberschissiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Méglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen.

Das natirliche Gelande soll nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsgemafen
Errichtung und ErschlieRung notwendig ist.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise der
Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wirttemberg "Erhaltung fruchtbaren
und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf die 88 4 und 7 des
Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die naturliche Bodenstruktur vor einer nachhaltigen Veranderung zu schitzen.

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG
gewdhrleisten (Schutthéhe max. 2,00 m, Schutz vor Vernassung).

Da die ErschlieungsmafRnahme inkl. der Flache zur Errichtung des Retentionsbeckens auf
eine nicht versiegelte, nicht baulich veranderte bzw. unbebaute Flache von mehr als 0,5 ha
auf den Boden einwirkt, hat der Vorhabentrager gemaf § 2 (3) Landes-Bodenschutz- und
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Cé6

c7

Altlastengesetz (LBodSchAG) fur die Planung und Ausfiihrung der ErschlieBung zur
Gewahrleistung eines sparsamen, schonenden und haushalterischen Umgangs mit dem
Boden ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Das Bodenschutzkonzept ist sechs Wochen vor
Beginn der Baumalinahmen zur ErschlieBung des Baugebietes der zustéandigen Fachbehdrde
vorzulegen.

Da die MaRnahmen eine Flache von mehr als 1 ha beansprucht, ist zur Umsetzung des
Bodenschutzkonzeptes gemal 8§ 2 (3) LBodSchAG durch den Vorhabentrager wahrend der
Ausfuhrung eine fachkundigen bodenkundlichen Baubegleitung vorzusehen.

Im Falle eines verfahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwartenden Anfall von mehr
als 500 m3 Bodenaushub ist gemaR § 3 (4) Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) im
Rahmen des Verfahrens der Baurechtsbehérde mit den Bauvorlagen ein
Abfallverwertungskonzept vorzulegen.

Altlasten

Im Plangebiet liegen teilweise geogen erhthte Schadstoffgehalte vor, die zu einer
eingeschrankten Verwertbarkeit des Bodenmaterials fuhren kdnnen. Anfallendes
Bodenmaterial muss schadstoffseitig untersucht werden und kann nur entsprechend den
Ergebnissen verwertet werden. Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens
festgestellt (z.B. Millriickstande, Verfarbungen des Bodens, aufféallige Gerliche 0.4.) ist der
Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis sofort zu
benachrichtigen.

Geotechnik / mineralische Rohstoffe

Das Plangebiet liegt teilweise in einem nachgewiesenen Rohstoffvorkommen von Kiesen und
Sanden fiir den Verkehrswegebau, fur Baustoffe und als Betonzuschlag

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Holozanen Auensedimenten, Rheingletscher-Niederterrasse-
nschottern, Holozénen Abschwemmmassen und Verschwemmungssedimenten.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zuséatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Fir das Plangebiet wurde daher eine allgemeine Baugrunderkundung durchgefuhrt und ein
umwelttechnischer und ingenieurgeologischer Bericht (fm geotechnik GbR, Altusried, Stand
28.11.2022) erstellt.

Auf das dem Bebauungsplan als Anlage beiliegenden Fachgutachten wird verwiesen.
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C8 Energiegewinnung

(OR°)

c10

Aus Griinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwinscht. Im Rahmen
der Festsetzungen sind diese Anlagen zulassig.

Erdwarmesonden und Grundwasserentnahmen fir den Betrieb von Warmepumpen fur die
Gebaudebeheizung sind generell beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis anzuzeigen.
Grundwasserwarmepumpen und Erdwarmesondenanlagen dirfen zudem nur mit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis betrieben werden. Auskiinfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und
Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis.

Erdwarmekollektoren ohne Kontakt zum Grundwasser und auf3erhalb von
Wasserschutzgebieten werden als flache Erdaufschliisse anzeigefrei errichtet.
Materialauswahl und Herstellung unterliegen grundsatzlich den allgemein anerkannten Regeln
der Technik. Sollte auf Grund geringer Grundwasserflurabsténde Grundwasser freigelegt bzw.
angeschnitten werden ist dies anzeigepflichtig und erfordert eine wasserrechtliche Erlaubnis.
Auskinfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landratsamt Alb-Donau-
Kreis.

Anlagen zur Nutzung der Erdwarme mittels Erdwarmesonden bedurfen der wasserrechtlichen
Erlaubnis des Landratsamts. Grundwasserwarmepumpen bedirfen immer und Erdwéarme-
kollektoren bei geringem Grundwasserflurabstand einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Es wird empfohlen, vorab bei der zustandigen Fachbehdrde beim Landratsamt jeweils die
Genehmigungsféhigkeit zu erfragen.

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen (8 126 (1) BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Stadt Ehingen (Donau) ist gem. § 126 (1) BauGB berechtigt, auf Anliegergrundstiicken
Strafenbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise Verteilerkdsten und
Fernmeldeanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Vorhandene Leitungstrassen

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen
Leitungstrassen vermieden werden. Die jeweiligen Kabelschutzanweisungen der
Versorgungstrager sowie das aktuelle Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrswesen sind zu
beachten.
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c11 Immissionsschutz

c12

c13

Fur das Plangebiet wurde eine Gerdauschkontingentierung durchgefihrt (vgl.
planungsrechtliche Festsetzungen Ziff. A 17 und schalltechnische Untersuchung, Heine + Jud,
Ingenieurbiro fir Umweltakustik, Stuttgart, Stand 12.09.2023).

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt in Bau- und
Genehmigungsverfahren nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Einem Vorhaben kdnnen
auch mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen sein. Die Summation erfolgt
Uber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen.

Einzelne Vorhaben sind auch dann zuléssig, wenn der Beurteilungspegel Lij den
Immissionsrichtwert um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Fir die Einwirkungsorte und schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb des
Bebauungsplangebietes gelten die Anforderungen der TA Larm entsprechend der
festgelegten Gebietsausweisung.

Auf das dem Bebauungsplan als Anlage beiliegenden Fachgutachten wird verwiesen.

Belange der Landwirtschaft

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsgemafer
Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift
im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und sind durch die geplante Nutzung
hinzunehmen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass landwirtschaftliche Emissionen
angrenzender landwirtschaftlicher Betriebe wahrnehmbar sein kénnen.

Wahrend der Baumaflnahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen
Verkehrs durchgangig zu gewahrleisten.

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Kulturen zu vermeiden,
ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit den geplanten MalRnahmen stehen, ein
ausreichender Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Kulturen einzuhalten, der
mindestens den Bestimmungen des Gesetzes Uber das Nachbarrecht Baden-Wirttemberg
(NRG) entspricht.

Lage des Plangebietes zur Kreisstrale K 7353

Vor dem Hintergrund der Lage des Plangebietes zur Kreisstrale K 7353 wird darauf
verwiesen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Kreisstral3e zu keinem
Zeitpunkt beeintrachtigt werden darf. Eine entsprechende Abstimmung mit dem
StraRenbaulasttrager hat tiber die im Plan festgesetzten Anbauverbote hinaus im Zuge des
jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens zu erfolgen.

Vor Beginn der Bauarbeiten fiir die Gebaude muss die ErschlieBungsstral’e zumindest als
Baustral3e ausgebaut und an die tUberértliche StralRe verkehrsgerecht angeschlossen werden.
Oberflachenwasser aus dem Baugebiet darf nicht in die Entwasserungseinrichtungen der
Kreisstralie eingeleitet werden.
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Ccl14 Belange der Bundeswehr

Aufgrund der Lage des Baugebietes ist fir samtliche Bauvorhaben tber 30 Meter Bauhthe
eine Tag-/Nacht-Kennzeichnung zu erbringen, welche der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen vom 24. April 2020 (Bundesanzeiger: BAnz AT
30.04.2020 B4) entspricht.

C15 Artenschutzrechtliche Belange

Zur Prifung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (Josef Grom, Biro fur Landschaftsokologie,
Altheim, Stand 20.10.2023). Dieser definiert folgende Mal3hahmen:

- Biber (FCS1): Nach Abschluss der BaumalRinahmen zur Herstellung der Ehrlosaue und der
Retentionsbecken ist ein biberbedingter Einstau der Ehrlos und der Retentionsraume zu
dulden. Eine Begrenzung der Stauhthe durch technische MaRnahmen ist moglich.
BaumafRnahmen und Abgrabungen angrenzend an den Biotopkomplex (Pfb 2) (Flurstiicke
1404 anteilig, 1405), die mit starken Erschitterungen einhergehen, sind zum Schutz des
dort vorkommenden Bibers nur aul3erhalb des Fortpflanzungszeitraumes des Bibers von
April bis Juli zulassig.

- Laubfrosch (FCS1/CEF3): Um die Ehrlosaue als Lebensraum fiir den Laubfrosch zu
erhalten, ist eine Offenhaltung der Gewdasseraue z.B. durch eine extensive Weidenutzung
vorzusehen. Vom Fachgutachter Grom wird empfohlen, erganzend Laichgewasser
aullerhalb des Geltungsbereichs in der Donauaue herzustellen.

- Zauneidechse (CEF2): Beschrankung von BaumalBnahmen im Bereich des Zauneidechsen-
vorkommens am nordéstlichen Rand des Geltungsbereiches (Flurstiicke 1393, 1395, 1396)
auf den Zeitraum auf3erhalb der Winterruhe und der Eiablage von April bis Mitte Mai und
August bis September. Herstellung eines Ersatzhabitats fiir die Zauneidechse im Bereich
der stidexponierten Bdschung des Hoéllgrabens (Pfb 3) mindestens ein Jahr vor Eingriff in
den Lebensraum. Dafiir werden in einer ca. 900 m2 grof3en Flache Steinhaufen, Sandlinsen
und Totholzstapel eingebracht.

- Schwarzmilan (CEF4/FCS1): Als Ausgleich fur den Verlust von Nahrungsflachen ist im Zuge
einer CEF-MaRRnahme in rdumlicher Nahe in der offenen Feldflur ein Luderplatz
einzurichten. Die Anlage des Luderplatzes erfolgt auf Flurstiick 1633 Gemarkung E-hingen
(Donau). Dafir ist ein Teil des Flurstlicks einzuzdunen und regelmafig mit Fallwild (ganze
Kdrper von Wildtieren ohne Wildschwein) zu bestiicken. Der Luderplatz wird mit einer Gré3e
von ca. 0,12 ha angelegt. Zur Reinigung und Desinfizierung ist fir den zentralen Bereich
des Luderplatzes eine teilweise Befestigung der Flache zu empfehlen. Um die Eignung der
Ehrlosaue als Nahrungshabitat fir dem Schwarzmilan zu erhalten, ist eine Offenhaltung der
Gewasseraue z.B. durch eine extensive Weidenutzung vorzusehen.

- Kuckuck, Sumpfrohrsénger: Um die 6kologische Funktion der Reviere der Arten zu erhalten,
ist eine Offenhaltung der Ehrlosaue z.B. durch eine extensive Weidenutzung vorzusehen.
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Offenlandvogel (CEF5): Als Ausgleich fur die entfallenden Reviere und Nahrungsrdume der
Offenlandvogel (Feldlerche, Schaftstelze, Wachtel) sind im Zuge einer CEF-MalRnahme im
raumlichen Zusammenhang Buntbrachen, Extensivacker sowie Magerwiesen anzulegen.
Der Umfang der MaBnahme bemisst sich an der Anzahl der betroffenen Feldlerchenreviere
aus den Bauabschnitten 1 und 2 des Industriegebietes Berg (11 Reviere) und dem
Wohnbaugebiet Rosengarten (6-7 Reviere). Pro entfallendem Revier wird ein Ausgleich von
1 ha angesetzt, wovon ca. 20 % als Buntbrache und ca. 80 % als lerchenfreundlicher
Extensivacker angelegt werden. Die MaRnahme wird auf den Flurstiicken 308, 314, 319,
320/2, 320/5, 321, 2008 und 2111 der Gemarkung Kirchbierlingen sowie auf den
Flurstiicken 826, 827, 829, 841, 842, 845, 864,866, 881/2, 890, 896, 1664, 1674/4, 1674/7,
1693 und 5438 der Gemarkung Ehingen umgesetzt. Eine Anlage von Magerwiesen erfolgt
auf den Flurstiicken 1614 (Gemarkung Kirchbierlingen) und 1769/2 (Gemarkung Ehingen).
Eine Auflistung sowie Verortung der Malinahmenflachen ist in Kapitel 6.6.2 des
Umweltberichts dargestellt.

Pirol: Zur Sicherung der Habitatfunktion fir den Pirol wird der Biotopkomplex mit dem
Stillgewasser (Pfb 2) erhalten.

Flederméause (CEF1): Als Ausgleich fiir den Verlust von drei Baumen mit Habitatpotential fur
Flederméause sind im Zuge einer CEF-Malinahme 9 Nistk&sten (4 Spalt- und 5 Rundhéhlen)
an geeigneten Stellen im Feldgehélz des Biotopkomplexes (Pfb 2) und entlang der Ehrlos
(Pfb 3) anzubringen (Ersatz im Verhaltnis 1:3). Die Aufhdngung muss durch eine
fachkundige Person erfolgen. Zu jedem Fledermaus-Hohlenkasten ist ein Vogel-
Hohlenkasten aufzuhéangen, um eine Blockierung des Fledermauskastens durch Végel zu
verhindern. Die Kasten sind einmal jahrlich zu kontrollieren und zu sdubern und bei Bedarf
zu ersetzen.

Auf die Ausfihrungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zur Gestaltung und Umsetzung
der Artenschutzrechtlichen MaZnahmen wird verwiesen.

Auf das dem Bebauungsplan als Anlage beiliegenden Fachgutachten wird verwiesen.

Direkte Lichtemissionen in die angrenzenden privaten und 6ffentlichen Grunflachen des
Plangebietes sowie das umgebende Offenland sind zum Schutz von Flora und Fauna
auszuschliel3en, insbesondere die Flachen des Griinzuges entlang der Ehrlos und des
Hoéllgrabens (Pfb 1) sowie des Pfg 8 (Griine Fuge) sind zur Erhaltung sowie der zukiinftigen
Erfallung ihrer Funktion als Leitstruktur fur Flederméause in besonderem Mal3e vor
Lichtemissionen zu schitzen.
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c16 Artenverwendungsliste

In den offentlichen und privaten Grinflachen erfolgt die Auswahl der landschaftsgerechten,
gebietsheimischen Gehdlzarten unter Beriicksichtigung der Angaben fir die Gemeinde
Ehingen/Donau aus "Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg" (LfU 2002).

Im Strafenraum und in stark verkehrstechnisch frequentierten sowie versiegelten Bereichen
auf den privaten Flachen werden stadtklimaresistente und dem Verkehrsraum angepasste
Baumarten vorgeschlagen.

Bei der Auswahl der Arten und Sorten ist auf ein ausreichendes Lichtraumprofil und
Standorteignung zu achten. Es wird auf die laufend fortgeschriebene GALK-StralRenbaumliste
(GALK, o. D.) verwiesen, die Angaben zur GréR3e, Standorteignung und speziell zur Eignung
als StraBenbaum enthalt.

Im Hinblick auf die Klimaresistenz der Baume werden folgende Sorten vorgeschlagen:

Pflanzenliste 1: GroR3kronige Laubb&ume im StralRenraum

Botanischer Name Deutscher Name

Acer platanoides Spitzahorn

Fraxinus excelsior "Westhof's Glorie" Nichtfruchtende StralRenesche

Gleditsia triacanthos ‘Inermis’ Dornenlose Gleditschie

Quercus cerris Zerreiche

Quercus petraea Traubeneiche

Quercus rubra Amerikanische Roteiche
Robinia pseudoacacia "Nyirsegi" Robinie

Styphnolobium japonicum Schnurbaum

Tilia americana "Nova" Amerikanische Linde

Tilia tomentosa "Brabant" Brabanter Silberlinde

Ulmus-Hybride "New Horizon" Schmalkronige Stadtulme

Pflanzenliste 2: Mittelkronige Laubbdume in Pfg 16

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre "Elsrijk"

Feldahorn

Acer platanoides "Allershausen”

Spitzahorn

Acer platanoides "Cleveland"

Kegelférmiger Spitzahorn

Acer platanoides "Royal Red"

Rotblattriger Spitzahorn

Alnus x spaethii Purpur-Erle
Fraxinus ornus Blumenesche
Fraxinus pennsylvanica "Summit" Rotesche
Liguidambar styraciflua "Paarl" Amberbaum
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Ulmus-Hybride "New Horizon"

Schmalkronige Stadtulme

Saulenférmige Baume

Acer platanoides "Columnare"

Saulenférmiger Spitzahorn

Acer platanoides "Olmsted"

Spitzahorn

Carpinus betulus "Frans Fontaine"

Saulen-Hainbuche
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Populus nigra "ltalica”

Saulenpappel

Quercus robur "Fastigiata Koster"

Schmale Pyramideneiche

Ulmus-Hybride "Columella”

Saulen-Ulme

Pflanzenliste 3: Gebietsheimische Laubbdume

Botanischer Name

Deutscher Name

Kleinkronige Baume

Frangula alnus

Faulbaum

Prunus padus

Gewdhnliche Traubenkirsche

Salix caprea

Sal-Weide

Salix purpurea

Purpur-Weide

Salix viminalis Korb-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Mittelkronige Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Alnus incana Grau-Erle
Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix rubens Fahl-Weide
GrolRRkronige Baume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Populus nigra Donau-Schwarzpappel
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Pflanzenliste 4: Heimische standortgerechte Straucher

Botanischer Name

Deutscher Name

Corylus avellana

Gewohnlicher Hasel

Euonymus europaeus

Gewdhliches Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Rote Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix aurita Ohr-Weide

Salix cinerea Grau-Weide
Salix triandra Mandel-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Trauben-Holunder
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Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Pflanzenliste 5: Kletterpflanzen fiir die Begriinung von Fassaden

Botanischer Name Deutscher Name maximale Rankhilfe
Wuchshdhe notwendig

Clematis montana Anemonen- 5-8 m ja
Waldrebe

Clematis vitalba Waldrebe bis 16 m ja

Lonicera periclymenum | Waldgei3blatt bis5m ja

Hedera helix Efeu bis 30 m nein

Humulus lupus Hopfen 3-8 m ja

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie 7-9m nein

Parthenocissus Wilder Wein bis 15 m nein / ratsam

quinquefolia

Polygonum aubertii Schling-Knéterich 8-15m ja

Wisteria sinensis Blauregen 10-20 m ja

Pflanzenliste 6: Regionale Obstbaumsorten
Pflanzqualitat: Hochstamm auf Samlingsunterlage

Apfelsorten

Birnensorten

Aufhofer Klosterapfel

Albecker Birne (Ulmer Butterbirne)

Bittenfelder Bayerische Weinbirne
Bohnapfel Conference
Boikenapfel Grafin von Paris
Brettacher Josefine von Mecheln

Christ’s Liebling

Junkersbirne

Danziger Kantapfel

Kirchensaller Mostbirne

Glockenapfel

Paulusbirne

Gravensteiner

Wahl'sche Schnapsbirne

Hauxapfel

Jakob Fischer Kirschensorten

Jakob Lebel Grol3e Schwarze Knorpel
James Grieve Kordia

Kriigers Dickstiel Regina

Oldenburg

Schemmerberger Apfel Zwetschgensorten

Wangenheims Friihzwetschge

(Quelle: LANDRATSAMT ALB-DONAU-KREIS, Obstsorten Kernobst/Steinobst 2015, ergénzt durch
BUND Ehingen, mindlich in Telefonat vom 28.06.2023).
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