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1 Anlass und Ziel der Bauleitplanung

Anlass der Bauleitplanung bietet einerseits die von Seiten des Gemeinderats der Stadt
Ehingen/Donau unterstitzte Absicht der Liebherr-Werk Ehingen GmbH, tber die
Weiterentwicklung des Stammwerks die Betriebsentwicklung am Standort Ehingen/Donau
sicherzustellen und damit die Kranproduktion am Standort des Stammwerks langfristig zu
sichern. Ziel der Liebherr-Werk Ehingen GmbH ist es dabei, die stadtebauliche Entwicklung im
Bereich des Plangebietes des Bebauungsplans in einem eng abgesteckten Zeitraum zwischen
einem geplanten Baubeginn im Jahre 2024 und einem Abschluss der stadtebaulichen
Entwicklung im Jahr 2030 zu vollziehen.

Zudem befinden sich derzeit im Portfolio der Stadt Ehingen/Donau keine gewerblichen
Flachenpotenziale mehr, welche geeignet sind, in einem kurzfristigen Aufsiedlungszeitraum auch
groRBermal3stabliche Betriebsentwicklungen aufzunehmen.

Vor diesem Hintergrund soll der Industriestandort Berg tber eine 2. Erweiterung entsprechend
der im Flachennutzungsplan der Stadt Ehingen/Donau ausgewiesenen gewerblichen
Entwicklungsflachen weiterentwickelt werden. Die Bauleitplanung umfasst hierbei einen
Geltungsbereich von ca. 77 ha, um auf die betrieblichen Entwicklungserfordernisse der Firma
Liebherr mit einem ausreichenden Flachenpotenzial zu reagieren und zusatzlich einen Anteil an
gewerblichen Flachen im Sinne der kommunalen Angebotsplanung zu generieren.

In diesem Rahmen werden im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung mit einem Flachenpotenzial
von rund 52,7 ha die vorhandenen Bebauungsplane ,Industriegebiet Berg, 1. Erweiterung“ und
JIndustriegebiet Berg, 1. Erweiterung, 1. Anderung“ mit dem Bebauungsplan Industriegebiet Berg,
2.Erweiterung Uberplant, um auf die geénderten Erfordernisse der ErschlieBung, des
Hochwasserschutzes und der griinordnerischen Anforderungen zu reagieren.
Dariiberhinausgehend wird sidlich beider Bebauungsplane eine Flache von 24,3 ha neu
Uberplant.

Im stadtentwicklungspolitischen Kontext verfolgt die Bauleitplanung zum einen das Ziel, weitere
gewerblich-industrielle Flachen in einem angemessenen quantitativen MaR bereitzustellen. Uber
die Bereitstellung weiterer gewerblich-industrieller FlAchen soll das Arbeitsplatzangebot in der
Stadt Ehingen weiterentwickelt und damit der Wirtschaftsstandort Ehingen auch im Sinne seiner
mittelzentralen Funktion weiter gestarkt werden.

Eingebunden in die Bauleitplanung ist dabei auch die Bereitstellung eines der abzusehenden
mittel- bis langfristigen Betriebsentwicklung entsprechenden Angebots an baulichen
Entwicklungsflachen fir die Firma Liebherr als Ehinger Bestandsbetrieb im Sinne einer
Betriebsbestandspflege und Sicherung der am Standort Ehingen vorhandenen Arbeitsplatze und
Wirtschaftskraft.

Aus stadtebaulicher Sicht verfolgt der Bebauungsplan das Ziel der Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung im Hinblick auf die Lage des Plangeltungsbereichs in der sensiblen
Donau- und Ehrlosaue. In diesem Rahmen wird neben der stadtebaulichen Entwicklung
insbesondere das grinordnerische Ziel verfolgt, die Ehrlosaue als freiraumplanerisches Rickgrat
der Gebietsentwicklung zu qualifizieren und die zufihrenden Gewéasser (Héllgraben / zu
verlegender Wassergraben im Stidosten des Plangebietes) im Sinne der Vernetzung in ein
grunordnerisches Gesamtkonzept einzubinden. Dies schliel3t auch eine angemessene
Vernetzung und Erlebbarkeit fir Fu3ganger und Radfahrer, wie auch der spater im Gebiet
Arbeitenden im Kontext der siedlungsnahen Erholungsnutzung mit ein.
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Planungserfordernis / Flachenbedarf

Innerhalb der im Bebauungsplan ,Industriegebebiet Berg 2. Erweiterung” geplanten gewerblich-
industriellen Flachen sind derzeit rund 54,3 ha fur die stadtebauliche Entwicklung der Firma
Liebherr vorgesehen. Die Liebherr-Werk Ehingen GmbH z&hlt zu den weltweit fihrenden
Herstellern von Fahrzeugkranen und verfugt im Nordwesten der Siedlungsstruktur der Kernstadt
Ehingen bereits tiber den Standort des Stammwerks. Dieses umfasst in seiner heutigen
Ausdehnung und Struktur rund 980.000 m?2 Produktionsflache, davon rund 275.000 m? als
Uberdachte Produktionsflache (Quelle: Firma Liebherr, Stand 2022).

Mit den heutigen Betriebsflachen verfugt die Firma Liebherr derzeit Gber kein raumliches
Entwicklungspotenzial mehr, welches jedoch bereits aus heutiger betrieblicher Sicht und auch
betrieblich-perspektivisch dringend erforderlich ist, um die aktuelle und auch zukinftige
Nachfrage nach Krdnen aus dem Hause Liebherr zu decken.

Hierbei geht die Firma Liebherr davon aus, dass insbesondere im Hinblick auf die anstehende
und eingelautete Energiewende und den damit erforderlichen Ausbau der Nutzung erneuerbarer
Energien der Markt nach Kranen und Raupenkrénen sich weiter dynamisch entwickelt und dabei
auch aufgrund bspw. der Hohenentwicklung von Windkraftanlagen zunehmend noch grof3ere
Dimensionen an Kranen erforderlich werden, fur welche das Stammwerk jedoch keine
Kapazitaten mehr bietet. Die Firma Liebherr geht dabei von abzusehenden Kapazitats-
steigerungen von rund 5% p.a. aus. Im Rahmen der betrieblichen Prognose sind damit rund 43
ha an weiterer Produktionsflache (netto) erforderlich, was bei einer anzusetzenden Grundflachen-
zahl von 0,8 rund 54 ha an zusétzlichen Brutto-Flachen gleichkommen wiirde. Dies entspricht
wiederum den derzeit im Bebauungsplan vorgesehenen Flachenpotenzialen.

Die weiteren im Plangebiet vorhandenen gewerblichen Flachen umfassen rund 9,6 ha und sollen
dazu dienen, auRBerhalb der Betriebsentwicklung der Firma Liebherr gewerblich-industrielle
Flachenpotenziale zur Deckung des kommunalen Bedarfs bereitzustellen. Die Flachen-
bereitstellung erfolgt dabei vor dem Hintergrund, dass die Stadt Ehingen / Donau derzeit keine
gréReren gewerblichen Flachenpotenziale in kommunalem Besitz mehr hat, um diese bereits
vorhandenen Firmen im Sinne der Betriebsbestandspflege, aber auch von auRen her in der Stadt
Ehingen sich niederlassenden Firmen im Sinne der Akquisition zusatzlicher gewerblicher
Betriebe anzubieten. Vor dem Hintergrund der mittelzentralen Funktion der Stadt Ehingen ist
dabei das Flachenpotenzial von 9,6 ha angemessen. So verfiigt die Stadt Ehingen/Donau derzeit
auf Grundlage des Statistischen Landesamtes nach der Flachenerhebung zum 31.12.2021 Uber
386 ha an Industrie- und Gewerbeflache, was einen Anteil an der Gesamtbodenflache der Stadt
Ehingen/Donau von 2,2% ausmacht.

Die nun auB3erhalb der eigentlichen Betriebsflachen der Firma Liebherr zu sehenden zuséatzlichen
Flachen bedingen damit eine Steigerung der gewerblich-industriellen Bodenflache von rund
2,5%.

Im Hinblick auf die konkrete Nachfragesituation fiir das Flachenpotenzial von 9,6 ha existieren
derzeit bei der Abteilung Liegenschaften konkrete Bewerbungen von insgesamt 14 Betrieben fir
ein Gesamtflachenpotenzial von insgesamt 23,5 ha.
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Der vorhandene Flachenbedarf gliedert sich dabei strukturell auf

- in 4 Betriebe mit Flachenbedarf unter 5.000 m2 (Summe Flachenbedarf ca. 1,0 ha),

- in 8 Betriebe mit Flachenbedarfen von 5.000-20.000 m3 (Summe Flachenbedarf ca. 10,6 ha)
- und einen Betrieb mit einem Flachenbedarf von ca. 10,0 ha.

Von den 14 Betrieben stammen zudem 10 Betriebe aus der Stadt Ehingen/Donau, diese fragen
in der Summe konkret 19,0 ha gewerblicher Bauflache nach. Die nun zur Ausweisung
vorgesehen 9,6 ha sind demnach Uber eine konkret belegbare und aktuelle Nachfragesituation
abgedeckt.

Priafung von moéglichen Standortalternativen

Vor dem Hintergrund, dass im Zuge des Bebauungsplans ,Industriegebiet Berg, 2.Erweiterung"”
rund 54 ha fiir eine betriebliche Entwicklungsperspektive fir die Firma Liebherr vorgesehen
werden, ergibt sich im Hinblick auf das Erfordernis der Planung insbesondere die Frage nach
standortlichen Alternativen fur eine betriebliche Entwicklung der Firma Liebherr.

Deren Ziel ist es, das Stammwerk Ehingen nicht neu oder in Form eines eigenstéandigen
.Liebherr-Werks 2.0“ zu errichten, sondern einzelne betriebliche Teile unter Wahrung einer
weiterhin vorhandenen rdumlichen Erreichbarkeit im gesamtbetrieblichen Kontext auszugliedern
und mit raumlichen Entwicklungsspielrdumen an einem erganzenden Standort zu versehen.
Trotz der Entwicklung aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan wird dabei auf Ebene des
Bebauungsplans eine Alternativenpriifung vorgenommen, da der rechtsgultige Flachen-
nutzungsplan aus dem Jahr 1987 stammt und sich seitdem naturgemalf3 Beurteilungsgrundlagen
fur eine Prufung maoglicher Alternativstandorte fortentwickelt haben.

Priafung von rdumlichen Entwicklungsoptionen am Standort des
Stammwerks Liebherr

Im Kontext der Prufung von Alternativstandorten stellt sich zunéchst die Frage, inwieweit es
Optionen gabe, das heutige Stammwerk dergestalt weiterzuentwickeln, dass entsprechende
betriebliche Erweiterungsoptionen gegeben waren.

Betrachtet man die Lage der vorhandenen Schutzgebiete, den angrenzenden Siedlungsbereich
und schlie3lich auch die vorhandene Topografie im Umfeld des Stammwerks so ist festzustellen:

- Einer Weiterentwicklung des Stammwerks nach Sudwesten steht zunéchst der Verlauf der
Munsinger Stral3e (B 465) im Wege. Auch Uber die Minsinger StralRe hinaus existiert hier
kein weitergehendes rdumliches Entwicklungspotenzial aufgrund der vorhandenen
Schutzgebietskulissen, hier u.a. dem Landschaftsschutzgebiet Ehingen sowie mehrerer
kartierter hochwertiger Offenlandbiotope (u.a. Feldgehélze und Magerrasen nordwestlich
Ehingen, Halbtrockenrasen zwischen Liebherr Gelande und Ehingen, Holunderhecke
nordwestlich Ehingen, Hecke am Rand von Kleingéarten, Hecke an Obstgarten nordwestlich
Ehingen, Hecke suddstlich Ulmer Hof). Dartiber hinaus verunmaglicht hier die vorhandene
Wohnbebauung entlang der Allensteiner StraRe und der Stoffelbergstralie wie auch die in der
Muldenlage vorhandenen Kleingarten eine gewerblich-industrielle Weiterentwicklung.
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Abb.1: Luftbild mit Lage des Liebherr-Stammwerkes und der vorhandenen Schutzgebietskulissen
(Quelle LUBW 2022)
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- Im Sidosten existieren entlang der Max-Planck-Stral3e und der Nobelstral3e gewerbliche
Bestandsflachen, die entlang des Krokuswegs weiter nach Osten in der Bestandssiedlungs-
struktur von Berkach tberfihren und keine weitergehende Entwicklung ermdglichen.

- Im Nordosten ndrdlich der Marie-Curie-StraRe grenzt das Stammwerk an die Schmiechaue,
welche in der Summe einen sehr hochwertigen Lebensraum darstellt und durch mannigfaltige
Schutzgebietskategorien belegt ist (u.a. FFH-Gebiet Tiefental und Schmiechtal,
Landschaftsschutzgebiet Ehingen, kartiere Offenlandbiotope (u.a. Nasswiesen und
Feuchtbiotopkomplex in der Schmiechaue sowie in den Hang- und Steillagen, Heckenziige
oberhalb Berkach, Feldgehdlze am Steilhang nordwestlich Berkach, Gehélz mit
Magerrasenrest an der Muhlhalde, kleiner Magerrasen und Feldgehdlze an der Mihlhalde). In
der Summe existiert hier mit der Schmiechaue und den angrenzenden Hang- und Steillagen
ein aul3erst sensibler Landschaftsraum, welcher zusammen mit der ausgepragten Topografie
eine Weiterentwicklung des Stammwerks rdumlich ausschlief3t. Gleiches gilt fur eine
Entwicklung nach Norden, wo sich genannte Strukturen und Offenlandbiotope mit den
Magerrasen nordlich des Liebherr-Gelandes, dem ehemaligen Abbaubereich im Gewann
Wolfgurgel und dem grof3flachigen Magerrasenkomplex im Gewann Wolfgurgel fortsetzen.

- Im Nordwesten schliel3lich begrenzen die Lage des Verkehrsiibungsplatzes, des Ziegelhofs
und Jagerhofs, die Entwicklungszone des Biospharengebietes Schwéabische Alb und auch die
weiter ansteigende Topografie ebenso eine groRerflachige rAumliche Weiterentwicklung des
Stammwerkes aus.

In der Summe ist zu konstatieren, dass das Stammwerk Liebherr heute an seinem betrieblichen
Standort im Nordwesten der Kernstadt Ehingen / Donau an seine raumlichen Entwicklungs-
grenzen gestoRen ist und die erforderlichen zusétzlichen Flachen ohne Eingriffe in teils sehr
hochwertige Biotopstrukturen und Landschaftsrdume, wie auch aus Griinden der vorhandenen
Siedlungslagen und damit verbundener Konfliktlagen, wie auch aufgrund der ausgepragten
umgebenden Topografie nicht umsetzbar sind.

Uber den Standort des Stammwerks Liebherr hinausgehende
Alternativenprufung mit Bezug auf die Gemarkung der Stadt Ehingen/Donau

Vor dem Hintergrund der oben dargestellten fehlenden weitergehenden Entwicklungsoption im
direkten Umfeld des Stammwerks Ehingen stellt sich damit die Frage nach weiteren méglichen
standortlichen Entwicklungsoptionen im weitergehenden raumlichen Kontext.

In diesem Rahmen wurde — trotz der Entwicklung des Bebauungsplans aus dem rechtsgultigen
Flachennutzungsplan - im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans eine Priifung von alternativ
in Frage kommenden Entwicklungsoptionen mit Blick auf die Gesamtgemarkung der Stadt
Ehingen/Donau vollzogen. Ziel war es, mit Blick auf die Gemarkung alternative
Entwicklungsoptionen gegeniiber dem Standort der Erweiterung des Industriegebietes Berg
anhand gleicher Kriterien zu prifen und zu bewerten.
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Dabei bildeten fiir die Suche nach grundsatzlichen Entwicklungsoptionen folgende Kriterien die
Basis:

- Madgliche Entwicklung einer Gesamtflachengréf3e von 50+x ha

- Andocken einer moglichen Gebietsentwicklung an gewerbliche Bestandssiedlungsstrukturen,
kein Neuansatz / Satellit (Berticksichtigung Anbindegebot gemaR § 3.1.9. LEP 2002)

- Madglichst abgesetzte Lage zu nachstangrenzender Wohnbebauung zur Vermeidung von
Konflikte mit angrenzenden Wohnnutzungen im Hinblick auf die angestrebte
Gebietscharakteristik eines Industriegebietes

- Option einer kurzfristigen Umsetzung, moglichst ohne Abhé&ngigkeit von langfristigen
Infrastrukturentwicklungen (Stral3enbau)

In einem ersten Schritt der Alternativenprifung wurden dabei zunéchst im Ausschlussverfahren
die Standorte und Siedlungslage identifiziert, welche durch kleinteilige Siedlungsstrukturen und
hier durch Wohnbauflachen und Mischbauflachen und damit einem Fehlen gewerblicher
Bestandsstrukturen gepréagt sind, bei denen mithin also siedlungsstrukturell ein Andocken eines
Industriegebietes an vorhandene Siedlungsstrukturen grundsatzlich nicht maglich erscheint.

Anhand dieses Kriteriums sind folgende Siedlungslagen auszuschlie3en:

Westlicher Gemarkungsteil:

- Mdahlen (zusatzlich umgeben vom Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Ehingen®)

- Kirchen (zusatzlich umgeben vom LSG Ehingen” und FFH-Gebiet ,,Grof3es Lautertal und
Landgericht")

- Schlechtenfeld (zusatzlich umgeben vom LSG ,Ehingen*)

- Deppenhausen

- Stetten

- Herbertshofen

- Dintenhofen

- Dettingen

Sudlicher Gemarkungsteil:
- Berg

- Altbierlingen

- Kirchbierlingen

- Volkersheim

- Weisel

- Sontheim

- Bockighofen

- Schaiblishausen

- Altbierlingen

Ostlicher Gemarkungsteil und RiRtissen:
- Gamerschwang

- Heufelden

- Blienshofen

- RiRtissen
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Abb.2: Lage der kleinteiligen Siedlungsstrukturen im Westen der Gemarkung Ehingen
(Quelle LUBW 2023)
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Abb.3: Lage der kleinteiligen Siedlungsstrukturen im Siiden der Gemarkung Ehingen
(Quelle LUBW 2023)
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Abb.4: Lage der kleinteiligen Siedlungsstrukturen im Osten der Gemarkung Ehingen
(Quelle LUBW 2023)
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Nordwestlicher Gemarkungsteil:

- Altsteu3lingen*

- Briel*

- Déachingen*

- Granheim*

- Frankenhofen*

- Tiefenhllen* (ndrdlicher Teil auRerhalb Biospharengebiet, jedoch angrenzend an LSG
»Ehingen®)

- Mundingen*

- Erbstetten* (zusatzlich umgeben vom LSG ,Ehingen®)

- Unterwilzingen* (zusatzlich umgeben von LSG Ehingen, FFH-Gebiet Grol3es Lautertal und
Landgericht sowie Vogelschutzgebiet Taler der Mittleren Flachenalb)

* Die gekennzeichneten Siedlungslagen liegen zudem komplett innerhalb Entwicklungszone des
Biospharengebietes Schwébische Alb, was im Hinblick auf die beabsichtigte EntwicklungsgroRe
eines 50+x ha grofRen Industriegebietes im Hinblick auf das Schutzziel des Biosphérengebietes

als zusétzliches Ausschlusskriterium anzusehen ist.

Damit ist zunachst festzustellen, dass fir die weitergehende Prifung moglicher Standort-
alternativen ausschlief3lich Standorte verbleiben, welche siedlungsstrukturell in einem Kontext mit
der Kernstadt Ehingen oder mit bestehenden gewerblich-industriellen Siedlungsstrukturen zu
sehen sind.

In diesem Rahmen wurden die folgenden acht Entwicklungsoptionen weitergehend geprift:

- Entwicklungsoption 1:
Kernstadt Nord: Entwicklung nach Norden nérdlich der Siedlungslage von Berkach

- Entwicklungsoption 2:
Kernstadt Nordost: Entwicklung 6stlich andockend an die B 492

- Entwicklungsoption 3:
Kernstadt Ost: Ostlich Gewerbegebiet Nasgenstadt entlang der B 311

- Entwicklungsoption 4:
Kernstadt Siid: Ostlich andockend an das Alb-Donau-Center / BED in Schmiech-/Donauaue

- Entwicklungsoption 5:
Kernstadt West: Sudlich entlang der B 311, westlich andockend an das Gewerbegebiet
Katharinasteige

- Entwicklungsoption 6:
Kernstadt Stidwest: Westlich der Firma Sappi / Nordlich von Dettingen

- Entwicklungsoption 7:
Kernstadt Sud / Industriegebiet Berg: Zwischen Industriegebiet Berg und Verlauf der Donau

- Entwicklungsoption 8:
Erweiterung des Industriegebietes Berg nach Siden entsprechend Flachennutzungsplan
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Abb.6: Lage mdoglicher Entwicklungsoptionen
(Quelle Entwurf Fortschreibung Regionalplan Donau-lller, Stand Entwurf 12.2022)
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Die weitergehende vergleichende Prufung der in Frage kommenden Alternativstandorte erfolgte
anhand folgender Kriterien:

Lage innerhalb von flachenhaften Schutzgebietskulissen nach Naturschutzrecht bzw.
europaischen Schutzgebietskulissen (FFH-/Vogelschutzgebiete)

Vorhandensein von geschiitzten Biotopen im Kontext der Optionsflachen

Lage innerhalb von Kernflachen, Kernradumen oder Suchrdaumen des landesweiten
Biotopverbundes

Lage innerhalb von Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebieten aus der laufenden Fortschreibung des
Regionalplans Donau-lller

Lage in Wasserschutzgebieten und Lage in hochwassergefahrdeten Gebieten anhand der
verfugbaren Hochwassergefahrenkarten der Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg
Lage zu angrenzenden Siedlungsstrukturen im Hinblick auf immissionsschutzrechtliche
Belange

Bedeutung der Gebiete fir die Landwirtschaft anhand der Aussagen der Flurbilanz 2022 der
Infrastrukturelle Besonderheiten im Hinblick auf ErschlieBung / zusammenhéangend
erschlie3bare Flachen etc.
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Entwicklungsoption 1

Kernstadt Nord: Entwicklung nach Norden nérdlich der Siedlungslage von Berkach in der
Aue der Schmiech im mittelbaren raumlichen Zusammenhang zum Liebherr Stammwerk
Ehingen (Gewanne Mummenlauh, Espan, Riedwiesen)

Lage innerhalb des FFH-Gebiets Tiefental und Schmiechtal
Lage im Naturschutzgebiet Umenlauh sowie Landschaftsschutzgebiet Ehingen
Hohe Dichte an geschitzten Biotopen innerhalb der Schmiechaue

Uberwiegende Lage innerhalb von Kernflachen, Kernraumen und Suchraumen feuchter,
mittlerer und trockener Standorte

Lage innerhalb eines Gebiets fur Vorbeugenden Hochwasserschutz, Gebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen, Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege (alle enthalten in
Fortschreibung Regionalplan Donau-lller, Stand 12.2022)

Grof3flachige Lage im HQioo sowie im HQextrem der Schmiech
Abzusehende immissionsschutzrechtliche Konflikte mit Siedlungslage von Berkach

Lage in Vorbehaltsflur | (6stlich der Schmiech) und Vorbehaltsflur Il (westlich der Schmiech)
der Flurbilanz 2022

Option eines schienengebundenen Anschlusses durch unmittelbare Lage zur Bahntrasse

Entwicklungsoption 2
Kernstadt Nordost: Entwicklung dstlich andockend an die B 492 in der Hanglage 6stlich
des Schmiechtals (Gewanne Galgenberg, Bachhalde)

Hohe Dichte an Biotopen im Hangbereich zur Schmiechaue

Teilbereichsweise Lage innerhalb von Kernflachen, Kernrdumen und Suchraumen mittlerer
und trockener Standorte

Lage innerhalb eines Gebiets zur Sicherung von Wasservorkommen und Lage zu Korridor
Neubau Schienenstrecke (alle enthalten in Fortschreibung Regionalplan Donau-lller, Stand
12.2022)

Abzusehende immissionsschutzrechtliche Konflikte mit der Siedlungslage von Heufelden und
Siedlungslage des Wohnunggebiets Rosengarten

Lage in Vorbehaltsflur | und Vorrangflur der Flurbilanz 2022
Randliche Lage im HQuo0 des Heufelder Bachs
Deutlich ansteigende Topografie dstlich des Schmiechtals

Entwicklungsoption 3
Kernstadt Ost: Entwicklung 6stlich Gewerbegebiet Nasgenstadt entlang der B 311
(Gewanne Schmotzling, beim gelben Baumle, Weislemer Wiese, Brutlosen, Burrain)

Teilbereichsweise Lage innerhalb von Kernflachen, KernrAumen und Suchraumen mittlerer
Standorte

Lage innerhalb eines Gebiets fir die Landwirtschaft (enthalten in Fortschreibung Regionalplan
Donau-lller, Stand 12.2022)

Lage in Vorrangflur der Flurbilanz 2022

Abzusehende Konflikte mit der Siedlungslage des Wohngebiets Rosengarten und der
Siedlungslage von Nasgenstadt

Exponierter, einsehbarer Standort

Nur eingeschrankt zusammenhangend entwickelbare GebietsgréRe aufgrund der Lage der B
311 und der Bestandssiedlungsstrukturen von Nasgenstadt und dem Wohngebiet
Rosengarten
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Entwicklungsoption 4
Kernstadt Sud: Entwicklung 6stlich andockend an das Alb-Donau-Center / Businesspark
in Schmiech-/Donauaue (Gewann Ehinger Ried)

- Verlauf der Schmiech

- Lage innerhalb des FFH-Gebiets ,Donau zwischen Munderkingen und Ulm und nérdliche Iller*
und des LSG ,Ehingen”

- Hohe Dichte an Biotopen und Naturdenkmalen in Aue von Schmiech und Donau

- Uberwiegende Lage innerhalb von Kernflachen, Kernraumen und Suchraumen feuchter,
mittlerer und trockener Standorte

- Lage innerhalb eines Gebiets fur Vorbeugenden Hochwasserschutz, Gebiet zur Sicherung von
Wasservorkommen, Gebiet fur die Erholung (enthalten in Fortschreibung Regionalplan
Donau-lller, Stand 12.2022)

- Lage innerhalb Wasserschutzgebiete Zone I-111
- Komplette Lage im HQ1o00 von Donau und Schmiech
- Lage in Vorbehaltsflur | der Flurbilanz 2022

- Abzusehende immissionsschutzrechtliche Konflikte mit Siedlungslage der suidlichen
Innenstadt von Ehingen, bestehende Erholungseinrichtungen am Sudrand von Ehingen

Entwicklungsoption 5
Kernstadt West: Entwicklung sidlich entlang der B 311, westlich andockend an das
Gewerbegebiet Katharinasteige (Gewanne Hochwacht, Merzenberg, Knollenessen)

- Nur teilbereichsweise Lage in Suchraumen mittlerer Standorte

- Lage innerhalb eines Gebiets fir die Landwirtschaft und Gebiets zur Sicherung von
Wasservorkommen (enthalten Fortschreibung Regionalplan Donau-lller, Stand 12.2022)

- Hohe Dichte an geschiitzten Biotopen entlang Schmiech und Spitalriedgraben
- Mehrere Aussiedlerstandorte

- Je nach Ausgreifen der Entwicklung / Entwicklungstiefe von B 311 mdgliche
immissionsschutzrechtliche Konflikte mit Ortslage von Stetten

- Lage in Vorrangflur der Flurbilanz 2022

- Option eines schienengebundenen Anschlusses durch Néhe zur Bahntrasse
- Topografisch z.T. deutlich bewegte Situation

- Exponierter, einsehbarer Standort entlang der B 311

Entwicklungsoption 6
Kernstadt Sudwest: Entwicklung westlich der Firma Sappi / nérdlich Dettingen (Gewanne
Zehentacker, Hundsfeld, StraRlesacker)

- Lage innerhalb eines Gebiets fur geplantem Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungen im Kontext der Trassenlage einer geplanten Westumfahrung,

- Lage innerhalb eines Gebiets zur Sicherung von Wasservorkommen (enthalten
Fortschreibung Regionalplan Donau-lller, Stand 12.2022)

- Erforderliche Querung der Bahntrasse und der Schmiech bei einer Erschlielung ohne
Westumfahrung

- Madgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte mit Siedlungslage von Dettingen
- Lage in Vorrangflur der Flurbilanz 2022
- Madglicher Anschluss an Schienenstrecke der Donautalbahn
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Entwicklungsoption 7
Nordwestlich IG Berg: Entwicklung zwischen Industriegebiet Berg und Verlauf der Donau
(Gewanne Holl, Hollwiesen, Hochweidach)

- Lage in Gebiet fir Vorbeugenden Hochwasserschutz und Gebiet fur die Erholung sowie im
nordlichen Teil Trassenverlauf der Westumfahrung (enthalten in Fortschreibung Regionalplan
Donau-lller, Stand 12.2022)

- Lage innerhalb des HQ1o00 von Donau und Ehrlos
- Lage in Vorrangflur der Flurbilanz 2022

Entwicklungsoption 8

Sidlich IG Berg: Erweiterung des Industriegebietes Berg nach Siden entsprechend
Flachennutzungsplan (Gewanne Ober dem Riedké&pple, Schlechtenfelder Wiesen,
Ehrlosensteg, Vorried, Wartacker, Birnbaum)

- Derzeit noch teilbereichsweise Lage im HQio0 von Schmiech, jedoch bereits Verweis auf
mogliche Anderung / Fortschreibung

- Aktualisierung der Hochwassergefahrenkarte nach Umsetzung der MalBnahmen im
1. Bauabschnitt, dann Lage komplett auRerhalb des HQ1o0

- Lage in Vorrangflur der Flurbilanz 2022
- Gebiet enthalten im rechtsgultigen Flachennutzungsplan (Entwicklungsgebot)

Ergebnis der Alternativenprifung

Betrachtet man die oben dargestellten Restriktionen insbesondere aus der naturschutzrechtlichen
Sicht, aus den Aspekten der Ziele und Grundsétze der Fortschreibung des Regionalplans sowie
vor dem Aspekt des Hochwasserschutzes, so verbleiben letztlich nur die drei folgenden
Optionsstandorte fiir eine groSmafstabliche gewerblich-industrielle Entwicklung:

Standort 5: Entwicklungsoption stdlich entlang der B 311, westlich andockend an das
Gewerbegebiet Katharinasteige

Standort 6: Entwicklungsoption westlich der Firma Sappi / Nordlich Dettingen

Standort 8: Entwicklungsoption Erweiterung des Industriegebietes Berg nach Siiden
entsprechend Flachennutzungsplan

Im Vergleich der Entwicklungsoptionen untereinander ist dabei die Entwicklungsoption 6
(westlich der Firma Sappi / nérdlich von Dettingen) ein Standort, welcher in seiner
infrastrukturellen ErschlieBung von einer mdglichen Westumfahrung der Stadt Ehingen/Donau
abhangig ist. Vor diesem Hintergrund ist dieser Standort entsprechend der vorgesehenen
Ausweisung in der Fortschreibung des Regionalplans Donau-lller eher als ein mittel- bis
langfristig ausgerichteter Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungen anzusehen
und eher weniger geeignet, dem Ziel und Bedurfnis der Firma Liebherr nach einer kurzfristigen
Aufsiedlung Rechnung zu tragen.
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Die Entwicklungsoption 5 sidlich der B 311 ware grundsatzlich geeignet, wiirde jedoch eine sehr
markante spornartige und auch stark einsehbare Entwicklung der Siedlungsstruktur der Stadt
Ehingen mit sich bringen, noch stérker in einen bis jetzt noch zusammenh&ngenden
Landschaftsraum eingreifen und tber die Lage in der Vorrangflur der Flurbilanz 2022 hinaus
zudem auch noch stéarker die landwirtschaftlichen Belange beanspruchen (raumlicher Kontext zu
Aussiedlerhofstandorten).

Im Vergleich zur Entwicklungsoption 5 verfiigt die Entwicklungsoption 8 (Erweiterung des
Industriegebietes Berg nach Siiden entsprechend FNP) zudem mit Ausnahme der Lage in der
Vorrangflur der Flurbilanz 2022 iber keine weitergehenden Restriktionen und

- stellt Gber den rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan 1987 der Stadt Ehingen/Donau ein Uber
die Vorbereitende Bauleitplanung bereits abgesichertes, in ausreichender Quantitat
zusammenhéngendes Flachenpotenzial und fur beabsichtigte gewerblich-industrielle
Aufsiedlung schnell verfigbares Flachenpotenzial bereit,

- verflgt bereits mit dem Reparaturwerk tber eine bestehende Betriebseinrichtung der Firma
Liebherr, welche in einer Synergie zu der betrieblichen Weiterentwicklung des Stammwerks
Ehingen stehen wird

- und besitzt Uber die Lage in der Ehrlosaue eine nahezu ebene Grundtopografie und tber die
bereits im 1. Bauabschnitt des Industriegebietes Berg konzipierte Renaturierung der Ehrlos
mit dem entsprechendem Hochwassermanagement Uiber keine Probleme im
Hochwasserschutz.

Vor diesem Hintergrund stellt sich auch im Vergleich alternativer Entwicklungsoptionen der
Standort der Erweiterung des Industriegebietes Berg nach Siiden entsprechend des
Flachennutzungsplans trotz der Lage in der Vorrangflur der Flurbilanz 2022 als eine in der
Summe Sinn stiftende und prioritére Standortwahl dar.
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4 Lage, Abgrenzung und Gr6R3e des Plangebietes, Verfahrenswahl

Der Plangeltungsbereich liegt im Grenzgebiet der drei Gemarkungen Berg, Altbierlingen und
Kirchbierlingen sudlich und stdwestlich des Logistikparks Ehingen westlich der Bundesstral3e
465, wird etwa mittig in sudnordlicher Richtung von der Ehrlos durchschnitten und wird begrenzt:

- Im Nordwesten vom Gelande des Liebherr Werks Ehingen Reparaturzentrum Sid (Flurstiick
1244) und weiter in dstlicher Richtung durch die nérdlichen Teilflachen der Flurstiicke 1242
und 1241 und das Flurstick 1251/1,

- im Nordosten, ¢stlich der Ehrlos, durch die Flurstiicke 501/9, 501/11, 501/8 und 501/7
(Logistikpark Ehingen),

- im Osten durch die von Kirchbierlingen zur Anschlussstelle der B465 und nach Altbierlingen
fuhrende Kreisstrale 7353,

- im Sudosten durch die Flurstucke 216/2, 303, 1902/1, 1412, 1411/1 und 1409/1,

- im Sudwesten, westlich der Ehrlos durch die sudliche Hélfte des Flurstlicks 1268 und das
Flurstuck 1288

- und im Westen durch den Ehrlosweg (Flurstiick 1300).

Der Plangeltungsbereich beinhaltet eine Flache von ca. 77,17 ha und umfasst ganz oder teilweise
folgende Flurstiicke.

Auf der Gemarkung Berg:

501/10; 1200 (Teilflache) 1241 (Teilflache); 1241/1; 1241/2; 1242 (Teilflache); 1243 (Teiflache);
1245; 1246, 1246/1; 1247; 1248; 1249; 1250; 1251; 1252; 1253; 1254; 1257; 1258; 1259; 1260;
1261; 1261/1 (Teilflache); 1261/2 (Teilflache); 1262 (Teilflache); 1263; 1264; 1265; 1266; 1267;
1268 (Teilflache); 1289; 1290; 1291; 1291/1; 1292; 1293; 1294; 1295; 1296; 1297; 1298; 1299,
1302; 1303; 1304; 1305; 1306.

Auf der Gemarkung Altbierlingen:

1393; 1393/1, 1394; 1395; 1396; 1397; 1398; 1400 (Teilflache); 1400/1, 1401; 1401/1; 1402;
1403; 1404; 1405; 1407; 1408; 1409; 1411; 1413; 1414; 1415; 1416; 1417; 1419; 1420; 1421;
1422; 1423, 1451, 1452, 1453, 1454, 1455, 1456, 1457, 1458, 1459, 1460, 1461, 1462, 1463,
1464, 1465.

Aufgrund des Ausgreifens von Teilflachen in den siidlich angrenzenden Landschaftsraum und
bestehenden AuRenbereich wird der Bebauungsplan in seiner Gesamtheit im Regelverfahren mit
Umweltpriifung aufgestellt.
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5 Bestehende Rechtsverhaltnisse und Ausgangssituation

5.1 Regionalplan Donau-lller 1987

Im Regionalplan der Region Donau-lller 1987 (in Kraft seit dem 25.10.1987) ist die Stadt Ehingen
(Donau) als Mittelzentrum ausgewiesen. Als Mittelzentrum nimmt Ehingen wichtige Funktionen in
der Versorgungs- und Siedlungsstruktur innerhalb des teilregionalen Umfelds ein.

Im Hinblick auf regionale und tberregionale Entwicklungsachsen liegt die Stadt Ehingen (Donau)
auf einer Entwicklungsachse mit Uberregionaler Bedeutung. Diese reicht von Riedlingen tber
Ehingen (Donau), Erbach nach Ulm und fiihrt von Ulm weiter nach Langenau. Darliber hinaus
liegt Ehingen auf der regionalen Entwicklungsachse von Krumbach (Schwaben) bis Miinsingen.
Diese regionale Entwicklungsachse verbindet dabei die Regionen Donau-lller und Neckar-Alb.

In der Karte 2 (Siedlung und Versorgung) des Regionalplans der Region Donau-lller ist der
Bestandsstandort des Industriegebiets Berg wie auch das Plangebiet bereits als bestehende
gewerbliche Bauflache dargestellt. Regionalplanerische Konflikte bestehen aus heutiger Sicht
nicht.

Abb.8: Raumstrukturkarte Regionalplan Donau-lller 1987
(Quelle: Regionalverband Donau-lller / Download 2022)

— e —— —
__\"(J: \. Lonses Entwick!
Laichingen Langenau @ u
- a
o
Dornstadt @ GUNZBU B ir
ol ® ."_. Burgau re
sl @ ULM ® LEIPHEIM [e]
B
Nersingen Kikx
Blaubeuren stein T - ®
Jettingen- Zentrale
Schalidingan.
7 - NEU-ULM Péatfenhoten Scheppach
@ =.d. Rath, Ichenhausen Bt . a
! @ kach
@ Allmandingen Erbachgy iy @
Kipetiban, Senden .
.WelBenth
Thannhaussr @ v
. Staig Y
Ehingen Shri Deemats-
gen_ @ Vahringen p et e x
Bailar- Urs
$im =] e
ingen o . Krumbach ®—® D
{aupheim victenndmg @ @ o
lertissen irchhaim
Schammar- Stk abon Grenzen
hofen
y Schwandi Y R
Ergler Adtenstadt P Marict Wels
Babenhausen Li
Tuszen-
Pratfonhiuzen @, —— E“";E“"‘ el
. EBiberach Erclzheim
@ Boos n
Ead Buchaw L Kirchdorf : ; Die Karte
@ Othsen hausen ad. ller o duoien “d9|h9'm’ Tarkheim
Bad . ead MaBstab
@ Schussenried ° RS Rot Dirlgwanigg, oD o 5
e trizen . wWorishofen —
MEMMINGEN o0 Datenguenen
Rettenbach Regionaipian
7. TRimoresch
LEP Bayem
Ottobeuren
Regi

‘- Gronenbach

Do

Lagau

Schwambe
Tel. 0731/



Stadt Ehingen/Donau
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , Industriegebiet Berg 2. Erweiterung* Seite 20

BEGRUNDUNG

Abb.9: Raumstrukturkarte Regionalplan Donau-lller 1987
(Quelle: Regionalverband Donau-lller / Download 2022)
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Regionalplan Donau-lller — Gesamtfortschreibung mit Stand
Entwurf zur Anhdrung 23.07.2019

Mittlerweile befindet der noch weiterhin rechtsgiiltige Regionalplan Donau-lller in einem
Fortschreibungsverfahren. Mit Stand Entwurf zur 2. Anhérung vom 06.12.2022 sind fur das
Plangebiet folgende Aussagen zu treffen:

In der Raumnutzungskarte sind im Bereich des Plangebietes des Bebauungsplans keine Eintrage
und damit auch keine Konflikte mit regionalplanerischen Zielsetzungen vorhanden.

Westlich und sudlich des Gesamtstandortes Berg grenzen ein Gebiet flr den vorbeugenden
Hochwasserschutz und fir die Erholung an. Westlich grenzt zudem im Bereich der Donauaue ein
Gebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege an sowie siidlich und éstlich ein Gebiet fur die
Landwirtschaft.

Regionalplanerische Konflikte bestehen damit auch in Bezug auf die laufende Fortschreibung des
Regionalplans Donau-lller aus heutiger Sicht nicht.
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Abb.10: Raumnutzungskarte Regionalplan Donau-lller — Entwurf zur 2. Anhérung 06.12.2022
(Quelle: Regionalverband Donau-lller / Download 2023)
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5.2 Flachennutzungsplan der Stadt Ehingen / Donau — Fortschreibung 2015

Der Bebauungsplan ,Industriegebiet Berg 2. Erweiterung” wird aus dem rechtsglltigen
Flachennutzungsplan der Stadt Ehingen / Donau (Fortschreibung 2015) entwickelt.
Dieser weist das gesamte Plangebiet als geplante gewerbliche Bauflache aus.

Abb. 11: Fortschreibung Flachennutzungsplan 2015 — GroR3e Kreisstadt Ehingen / Donau
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5.3 Bestehende Bebauungsplane im stadtebaulichen Umfeld

Der rechtskraftige Bestandsbebauungsplan ,Industriegebiet Berg, 1. Erweiterung” aus dem Jahr
2006 weist im Bereich des Bebauungsplans ,Industriegebiet Berg 2. Erweiterung” ein
Industriegebiet (Gl) aus, welches mit Verkehrs- und 6ffentlichen Griinflachen gegliedert ist, und
den bestehenden Teich sowie Regenruickhaltebecken darstellt. Der Bebauungsplan lasst im Maf3
der baulichen Nutzung Baukdrper mit einer maximalen Lange von 400 m und einer maximalen
Hohe von 15 m zu. Die Gebaude werden mit teilbegriinten Flachdéchern versehen. Im
Industriegebiet wird die Grundflachenzahl auf 0,8 sowie die Baumassenzahl von 6,0 als
Obergrenze vorgeschrieben.

Der weiterhin hohe Bedarf an Gewerbe- und Industrieflachen sowie verscharfte Anforderungen
an den Hochwasserschutz bildeten die Voraussetzungen fiir die 1. Anderung des obigen
Bebauungsplans der 1. Erweiterung. Dieser trat 2019 in Kraft und umfasst den Bereich entlang
der Ehrlos und die Industrieflachen bis zur westlichen ErschlieBung. Das Plangebiet ist dabei
weiterhin als Industriegebiet (GI) ausgewiesen. Es sind weiterhin Baukérper mit einer maximalen
L&ange von 400 m und Gebaude mit einer maximalen Hohe von 15 m und teilbegriinten
Flachdachern zulassig, in Teilflachen sind auch Hohen bis zu 20 m erlaubt.

Die Grundflachenzahl betragt weiterhin 0,8.

Dem Planungskonzept des Bebauungsplans Industriegebiet Berg 1. Erweiterung 1. Anderung
liegt in Kombination mit der Renaturierung der Ehrlos ein Hochwasserschutzkonzept zugrunde,
welches das Ziel hat, uber die Gewasserentwicklung und zugeordneten Becken das im
Hochwasserfall bislang weit ausbordende Gewasser der Ehrlos im Hochwasserfall zu fassen und
die angrenzenden gewerblichen Bauflachen frei von Hochwasser zu halten. Das
Hochwasserschutzkonzept dient dabei einer priméar dem Bauabschnitt der ersten Erweiterung, ist
aber bereits auf den Hochwasserschutz einer 2. Erweiterung ausgelegt worden.
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Abb.12: Plandarstellung des Bestandsbebauungsplans ,Industriegebiet Berg — 1. Erweiterung”

Ungefahre Lage der nérdlichen Grenze des vorliegenden Bebauungsplans
sIndustriegebiet Berg 2. Erweiterung”
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Abb.13: Plandarstellung des Bestandsbebauungsplans ,Industriegebiet Berg, 1. Erweiterung, 1. Anderung
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5.4

Ostlich des Plangebiets zwischen KreisstraRe und B 465 grenzt zudem der Bebauungsplan
.Solarpark Kirchbierlingen-Nord" an, welcher ein Sondergebiet fur die Photovoltaiknutzung zum
Inhalt hat und gegeniiber der Grenze zur Kreisstral3e eine griinordnerische Randeinbindung in
Form von freiwachsenden Gehdlzen festsetzt.

Abb.14: Plandarstellung des Bestandsbebauungsplans ,Solarpark Kirchbierlingen-Nord*

(et e b e B1.1.4.0

SnErgar: Krchbhisatngsn - Merd

Siechéacker

Anbindegebot gemalR 3.1.9. LEP 2002

Der Bebauungsplan stellt keinen siedlungsstrukturellen Neuansatz dar, sondern dockt an den
bestehenden Siedlungsbestand des Industriegebietes Berg (Westseite: Vorhandener
Siedlungsbestand des jiingst errichteten Reparaturwerks der Firma Liebherr, Ostseite:
vorhandener Siedlungsbestand der ehemaligen Schleckerhallen / heute durch Logistikfirmen
genutzten Hallenkomplexe) an. Im Zuge der Aufsiedlung des eigentlichen Plangebietes ist dabei
entsprechend der bei der Stadt Ehingen konkret vorhandenen gewerblichen Nachfrage mit einer
kurzfristigen Aufsiedlung der aul3erhalb der Firma Liebherr liegenden Flachen im nérdlichen Teil
des Plangeltungsbereichs auf den Flachen nérdlich des Hollgrabens wie auch westlich der Ehrlos
zu rechnen. Die Firma Liebherr-Werk Ehingen GmbH wird ebenfalls bereits in einem ersten
Bauabschnitt einen gréReren zusammenhangenden Teilbereich baulich aufsiedeln und die
Ubrigen Betriebsflachen zeitnah entwickeln. Ziel der Liebherr-Werk Ehingen GmbH ist es dabei,
die stadtebauliche Entwicklung im Bereich des Plangebietes des Bebauungsplans in der Summe
in einem eng abgesteckten Zeitraum zwischen einem Baubeginn im Jahre 2024 und einem
Abschluss der stadtebaulichen Entwicklung im Jahr 2030 zu vollziehen.

In der Summe ist somit eine zusammenhangende siedlungsstrukturelle Entwicklung direkt
andockend an den vorhandenen Siedlungsbestand zu erwarten.
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5.5

Vorhandensein von Schutzgebietskulissen

Europdische Schutzgebietskulissen (Natura2000-Gebiete) sowie Schutzgebiete nach dem
Naturschutzgesetz sind raumlich nicht tangiert.

An das Plangebiet grenzen westlich an:

Donau-Altwasser (Naturdenkmal, Nr. 84250330147)

Flachweiher mit Verlandungsvegetation sudwestlich Berg (geschitztes Biotop

Nr. 177244258355)

ehemaliger Baggersee mit Gehdlzen sidwestlich Berg (geschutztes Biotop

Nr. 177244256194)

Altwasserrest im Rottenacker Ried siidwestlich Berg /11 (geschiitzte Biotope

Nr. 177244256189 / 177244256195

Feldhecke bei Baggersee sudwestlich Berg (geschutztes Biotop Nr. 177244256196)
Baumhecke bei Baggersee Berg (geschiitztes Biotop Nr. 177244258356)

An das Plangebiet grenzen 8stlich jenseits der K 7353 an:

Kastanienbaum (Naturdenkmal Nr. 84250330133)

Feuchtgebiet an der B465 Weisel - Berg ("Lochleswiesen") (geschitztes Biotop

Nr. 177244256086)

Strauchhecken ndérdlich Weisel (geschiitztes Biotop Nr. 177244258326)

Ufergeholze und Roéhrichte am Héllgraben nordwestlich Schaiblishausen (geschiitztes Biotop
Nr. 177244256150, bereits jenseits der B 465)

Belange des groR3rdumigen Biotoppverbunds sowie Belange des Wildtierkorridors sind durch den
Plangeltungsbereich des Bebauungsplans nicht berihrt.
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Abb.15: Lage zu Schutzgebietskulissen (Quelle LUBW 2022, Download 2022)
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Abb.16: Lage zum grof3raumigen Biotopverbund (Quelle LUBW 2022, Download 2022)
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Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb rechtskréftiger oder fachtechnisch abgegrenzter
Wasserschutzgebiete.

Abb.17: Wasserschutzgebietszonen (Quelle LUBW 2022, Download 2022)
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5.6 Vorhandene Gewasser / Stillgewasser

Seite 31

Innerhalb des Plangebietes verlaufen die Ehrlos und der Héllgraben, welche als Gewésser Il.
Ordnung — von wasserwirtschaftlicher Bedeutung klassifiziert sind. Beide Gewasser sind bereits

zu weiten Teilen renaturiert.

Desweiteren verlauft innerhalb des Plangebietes ein Wassergraben (klassifiziert als Ziffer NN-

ZF3, als Gewasser Il. Ordnung von wasserwirtschaftlich untergeordneter Bedeutung), welcher im
Zuge des Bebauungsplans nach Siden an den Plangebietsrand verlegt wird.

Ostlich der Ehrlos existiert zudem im Kontext der Ehrlosaue ein stehendes Gewasser, welches im

Zuge der Planung erhalten bleibt.

Abb.18: FlieRgewasser (Quelle LUBW 2023, Download 2023)
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5.7 Belange des Hochwasserschutzes

Das Plangebiet liegt im Uberschwemmungsbereich der Ehrlos, die das Plangebiet etwa mittig von
Sid nach Nord durchflie3t. Das Industriegebiet Berg befand sich in den zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses aktuellen Hochwassergefahrenkarten (HWGK) des Landes Baden-
Wiirttemberg innerhalb der ausgewiesenen Uberschwemmungsflachen der Ehrlos. Zu
berlicksichtigen ist hierbei aber, dass die Hochwassergefahrenkarte in diesem Bereich bereits
aufgrund der Ma3nahmen im Zuge der 1. Erweiterung des Industriegebietes Berg tberholt war.
Aus diesem Grunde gab die Hochwassergefahrenkarte des LUBW gleichzeitig auch bereits den
Hinweis einer moglichen Anderung / Fortschreibung im Bereich des Plangeltungsbereichs des
Bebauungsplans. Dieser Hinweis bezog sich auf die im Kontext des Bebauungsplans
Jndustriegebiet Berg, 1. Erweiterung, 1. Anderung* geplanten, wasserrechtlich genehmigten und
mittlerweile auch umgesetzten MalRhahmen aus der Hochwasserschutzkonzeption.

Nach der Umsetzung dieser HochwasserschutzmafRnahmen des 1. Bauabschnittes wurde im
Sommer 2023 eine Neuvermessung durchgefiihrt und auf dieser Basis von Seiten des Blros
PROAQUA eine hydraulische Berechnung des aktuellen Zustandes vorgenommen. Im Ergebnis
der hydraulischen Berechnung ergibt sich nun basierend auf den umgesetzten
Hochwasserschutzmaflinahme eine Neuabgrenzung des HQu1o00 und damit des
Uberschwemmungsbereichs entlang der Ehrlos entsprechend der Abbildung (s. unten).

Abb. 19: Aktueller Zustand HQ1o00 (Biro PROAQUA, Aachen, Stand 04.09.2023)
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Im Zuge der nun vorliegenden hydraulischen Berechnung zeigt sich, dass nach Durchfiihrung der
HochwasserschutzmafRnahmen des 1. Bauabschnittes die im Zuge des vorliegenden
Bebauungsplans zur Bebauung vorgesehenen Baugrundsticksflachen allesamt auRerhalb des
HQ:100 liegen. Damit existiert abweichend von den bisherigen Darstellungen der Hochwasser-
gefahrenkarte nun kein Konflikt mehr mit den Belangen des Hochwasserschutzes im Hinblick auf
zukunftige Bauflachen der 2. Erweiterung des Industriegebietes Berg.

Die im Ergebnis der hydraulischen Berechnung weiterhin am Stdrand auf3erhalb des Gewassers
der Ehrlos verbleibenden Flachen des HQuo0 liegen in den im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplans fiir die weitergehende Gewasserrenaturierung und fir die Regenrtckhaltung
vorgesehenen Flachen. Fir die Umsetzung dieser MaRhahmen wird begleitend zum
Bebauungsplanverfahren eine wasserrechtliche Genehmigung eingeholt.

Auf den der Begriindung als Anlage beiliegenden fachgutachterlichen Bericht und die
Plandarstellung (Biro PROAQUA, Aachen, Stand 04.09.2023) wird verwiesen.

Die Ergebnisse der hydraulischen Berechnung wurden beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis und
beim Regierungsprasidium Tibingen eingereicht. Nach erfolgter Qualitatspriifung und Freigabe
wurde die Fortschreibung der Hochwassergefahrenkarten durch das Landratsamt Alb-Donau-
Kreis am 09.02.2024 o6ffentlich bekannt gemacht und im Daten- und Kartendienst der LUBW
aktualisiert.

Abb. 20: Hochwassergefahrenkarte (Quelle: LUBW 2024)
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5.8

5.9

Die Uberflutungsausdehnung des HQ1o00 und des HQexwem (Risikogebiete auRRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten) sind im Bebauungsplan entsprechend § 9 (6a) BauGB
gekennzeichnet.

Aufgrund der Lage groRRer Teile der Bauflachen innerhalb des HQextrem ist eine Auffiillung bis zur
festgesetzten Bezugshohe geplant. Damit wird ein Hochwasserschutz der Bauflachen erreicht.

Aufbauend auf dem Bebauungsplanverfahren wird zudem eine wasserrechtliche Genehmigung
fur das im Gewasserverlauf der Ehrlos vorgesehene Querungsbauwerk im Suden und fir die
Querung der Ehrlos im Bereich der HaupterschlieRungsachse ebenso wie fir die Regenriickhalte-
und Sickerbecken eingeholt. Dabei werden von Seiten der ErschlieBungsplanung Querungen /
Durchlésse so dimensioniert, dass sie unschadlich fir einen Wasserabfluss bei einem HQuo0 zzgl.
Klimazuschlag sind. Ebenso wird in den Planungen die vorhandene Aktivitat des Bibers im
Gewasserbereich der Ehrlos bertcksichtigt, indem ein entsprechender Einstau der
Retentionsbecken miteingeplant und umgesetzt wird.

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG wurde ein
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Buro fur Landschaftsdkologie Altheim, Stand 08.04.2024)
erstellt. Die Ergebnisse der Untersuchungen und die erforderlichen artenschutzrechtlichen
MaRnahmen sind im Umweltbericht (Helbig UmweltPlanung, Leonberg, Stand 08.04.2024)
dargestellt.

Auf den Umweltbericht und das Fachgutachten in der Anlage des Bebauungsplans wird
verwiesen.

Belange der Landwirtschaft

Aussagen des Landesentwicklungsplans LEP 2002

Der Landesentwicklungsplan fir Baden-Wurttemberg stellt ,das rahmensetzende, integrierende
Gesamtkonzept fur die raumliche Ordnung und Entwicklung des Landes" dar (Wirtschafts-
ministerium Baden-Wurttemberg 2002). In ihm sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung
fur die Landesentwicklung festgesetzt. Der Landesentwicklungsplan trifft keine parzellenscharfen
Festlegungen.

Gemal Landesentwicklungsplan ist die ,Inanspruchnahme von Bdden mit besonderer Bedeutung
fur den Naturhaushalt und die Landwirtschaft [...] auf das Unvermeidbare zu beschrénken.”
Dariber hinaus trifft der Landesentwicklungsplan folgende Aussage: ,Die fiir eine land- und
forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und Standorte, die eine 6konomisch und
Okologisch effiziente Produktion ermdglichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont
werden; sie durfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang flir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodenglte ist dauerhaft zu bewahren.” (Punkt 5.3.2) (Wirtschaftsministerium Baden-
Wirttemberg 2002).
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Aussagen des Regionalplans Donau-lller 1987 und des Entwurfs der Fortschreibung des
Regionalplans Donau-lller vom 06.12.2022

Eine verortete Aussage zu Flachen fur die Landwirtschatft trifft der Regionalplan Donau-lller
(Regionalverband Donau-lller 1987) nicht. Der Textteil nennt allgemein als Ziel ,die
landwirtschaftlichen Flachen [...], insbesondere die fiir die landwirtschaftliche Erzeugung
besonders geeigneten Flachen [...] so weit wie mdglich von anderen Nutzungen* freizuhalten
(Regionalverband Donau-lller 1987).

Im Textteil des Entwurfs der Gesamtfortschreibung des Regionalplans vom 06.12.2022 werden im
Kapitel B | 2.1 fir die Landwirtschaft folgende Grundsatze (G) definiert:

G (1) Die Landwirtschaft in der Region mit ihren 6konomischen, 6kologischen und sozialen
Funktionen soll, angepasst an die Anforderungen und Gegebenheiten der TeilrAume, nachhaltig
gesichert und weiterentwickelt werden. Sie soll zur Versorgung der Gesellschaft mit qualitativ
hochwertigen Nahrungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen beitragen, der
landwirtschaftlichen Erwerbsbevoélkerung angemessene Einkommenschancen eréffnen und
Dienstleistungsfunktionen fur Freizeit, Erholung und Umwelt ibernehmen.

G (2) Der Boden als maf3geblicher Produktionsfaktor fur die Landwirtschaft und die
landwirtschaftlichen Flachen sollen in ihrer Gesamtheit und Ertragskraft erhalten werden.
Landwirtschaftliche Flachen und insbesondere diejenigen Flachen mit ginstigen
Erzeugungsbedingungen sollen nur in unbedingt notwendigem Umfang durch andere Nutzungen
in Anspruch genommen werden.

Im Textteil des Entwurfs der Gesamtfortschreibung des Regionalplans vom 06.12.2022 werden
zudem im Kapitel B | 3 zur Bodenerhaltung folgende Grundséatze formuliert:

G (1) Die Inanspruchnahme von Bdden fir Siedlungs-, Infrastruktur- und sonstige
bodenbeeintrachtigende Zwecke soll auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt werden. Die
nattrlichen Bodenfunktionen sollen erhalten und, wo

erforderlich, wenn méglich wiederhergestellt werden. Bodenbelastungen sollen gemindert
werden.

G (2) Die Inanspruchnahme von Bdden mit hoher oder sehr hoher Bedeutung fir die naturlichen
Bodenfunktionen und als Archive der Natur- und Kulturgeschichte soll vermieden werden.

In der Begrindung zu Kapitel B | 3 wird auf Seite 32 unten dargestellt:

Eine gebietshezogene Sicherung von Flachen mit besonderer Bedeutung fiir Bodenfunktionen
ergibt sich v. a. im Rahmen der multifunktional begriindeten Regionalen Griinziige (Kap. B 11 1
Regionale Griinzuge), durch die Festlegung von Gebieten fir Naturschutz und Landschaftspflege
(Kap. B | 1) sowie der landwirtschaftlichen Vorbehaltsgebiete (Kap. B | 2.1) und durch die
gebietlichen Festlegungen zur Sicherung von Wasservorkommen (Kap. B | 4) sowie der Gebiete
fur den vorbeugenden Hochwasserschutz (Kap. B | 5). Eine gesonderte Sicherung in Form einer
eigenstandigen Gebietskulisse von Flachen fur Bodenerhaltung im Regionalplan ist daher nicht
erforderlich.
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Aussagen der digitalen Flurbilanz

Die digitale Flachenbilanz weist die FlAchen des Vorhabenbereichs als "Vorrangflache Stufe I"
und "Vorrangflache Stufe II" aus (Landesanstalt fur Landwirtschaft, Erndhrung und Landlichen
Raum Schwabisch Gmiind (LEL) 2023). Die Flachen zeichnen sich somit durch eine hohe bis
sehr hohe Wertigkeit fur die Landwirtschaft aus. Vorrangflachen der Stufe | sind ,Jlandbauwtrdige
Flachen mit guten bis sehr guten Béden und geringer Hangneigung*, Vorrangflachen der Stufe Il
werden als "landbauwtrdige Flachen mit mittleren Béden mit geringer Hangneigung bzw. guten
bis sehr guten Boden mit mittlerer Hangneigung" definiert.

GemaR der Flurbilanz 2022 sind die Flachen des Plangebiets als ,Vorrangflur® (Wertstufe I)
eingestuft. Die Flachen weisen somit eine sehr hohe Bedeutung fiir die Landwirtschaft auf.

Es handelt sich um ,besonders landbauwirdige Flachen (gute bis sehr gute Boéden)“, die ,fir den
Landbau und die Erndhrungssicherung unverzichtbar und deshalb zwingend der
landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten sind“. Fremdnutzungen missen in diesen Bereichen
ausgeschlossen bleiben (Landesanstalt fir Landwirtschaft, Erndhrung und Léndlichen Raum
Schwébisch Gmiind (LEL) 2023).

Vorrang fur die gewerblich-industrielle Nutzung am Standort Berg /
Flachensparendes Bauen

Durch das Vorhaben werden groR3flachig hochwertige bis sehr hochwertige landwirtschaftliche
Flachen versiegelt und Uberbaut. Durch das Vorhaben gehen diese Flachen der Landwirtschaft
dauerhaft verloren.

Die Inanspruchnahme erfolgt dabei vor dem Hintergrund, dass entsprechend der Ergebnisse

der Alternativenprifung (vgl. Kapitel 3) alle mégliche Alternativstandorte mit Ausnahme der
Entwicklungsoptionen 1 (Kernstadt Nord: Entwicklung nach Norden nérdlich der Siedlungslage
von Berkach in der Aue der Schmiech im mittelbaren rAumlichen Zusammenhang zum Liebherr
Stammwerk Ehingen), Entwicklungsoption 2 (Kernstadt Nordost: Entwicklung 6stlich andockend
an die B 492 in der Hanglage 6stlich des Schmiechtals und Entwicklungsoption 4 (Kernstadt Sud:
Entwicklung 6stlich andockend an das Alb-Donau-Center / Businesspark in Schmiech-/
Donauaue) allesamt innerhalb von Vorrangfluren der Flurbilanz 2022 gelegen sind.

Die mit geringeren landwirtschaftlichen Eingriffswirkungen verbundenen Entwicklungsoptionen 1
und 4 sind dabei aufgrund von Schutzgebietskulissen und aus Grinden des Hochwasserschutzes
nicht entwickelbar, die Entwicklungsoption 2 wirde den 6stlichen Hangbereich der Schmiechaue
beanspruchen und hier eine hohe Dichte an Biotopen im Hangbereich zur Schmiechaue in
Anspruch nehmen, liegt teilbereichsweise Lage innerhalb von Kernflachen, Kernraumen und
Suchraumen mittlerer und trockener Standorte sowie innerhalb eines Gebiets zur Sicherung von
Wasservorkommen und verfligt Gber abzusehende immissionsschutzrechtliche Konflikte mit der
Siedlungslage von Heufelden und Siedlungslage des Wohngebiets Rosengarten.

Vor diesem Hintergrund stehen alternative Standortoptionen, welche eine geringere
Eingriffswirkung in Vorrangflachen der Flurbilanz mit sich bringen wiirden, auf der Gemarkung der
Stadt Ehingen nicht zur Verfligung und es wird in der Konsequenz der dringend benétigten
gewerblich-industriellen Nutzung am Standort Berg der Vorrang gegenuber den Belangen der
Landwirtschaft eingeraumt.
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Gleichzeitig wird aber auch das Ziel verfolgt, im Zuge der beabsichtigten gewerblich-industriellen
Entwicklung eine moglichst effiziente und auch flichensparende Gebietsentwicklung zu
vollziehen, indem

- die Anteile an Erschlieungsflachen durch eine effiziente ErschlieBungsstruktur auf ein
MindestmaR von rund 2,3 % (Offentliche Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung) minimiert wird,

- eine kompakte, flacheneffiziente stadtebauliche Gesamtstruktur vorgegeben wird, was
wiederum Auswirkungen auf die Minimierung der Flacheninanspruchnahme von Flachen zur
grinordnerischen Randausbildung hat,

- die Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft ebenfalls flacheneffizient gebindelt
entlang der Ehrlos und der zufuhrenden Wasserlaufe vorgesehen werden.

Trotz allem ist schon aufgrund der betriebsspezifischen und groRvolumigen Struktur des
Kranbaus der Firma Liebherr damit zu rechnen, dass die gewerblich-industrielle Nutzung sehr
stark aus der Produktion und Lagerung grofl3volumiger Bauteile bestehen wird und
flachensparende Optimierungen im Hinblick auf eine Flacheneffizienz bspw. durch Stapelung von
Nutzungen schon allein aufgrund statischer Probleme nur sehr eingeschrénkt vollzogen werden
kdnnen.

Die Firma Liebherr verfolgt dennoch das Ziel, die Betriebsentwicklung, wo méglich,
flacheneffizient umzusetzen. In diesem Rahmen wird sich die Firma Liebherr Uber den
Bebauungsplan hinausgehend im Zuge der Kaufvertrage mit der Stadt Ehingen verpflichten,
soweit baurechtlich zulassig, zur Reduzierung eines weiteren Flachenbedarfs fir Parkflachen der
Mitarbeiter ein kombiniertes, mehrgeschossiges LKW-Logistik- und Parkgeb&ude mit rund 750
Parkplatzen auf der Betriebsflache zu errichten. Die genaue Ausgestaltung bleibt dem
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Landwirtschaftliche Betroffenheitsanalyse

Aufgrund der Quantitat der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen durch die gewerblich-
industrielle Gebietsentwicklung wurde im Zuge des Bebauungsplans eine landwirtschaftliche
Betroffenheitsanalyse erstellt, um mdgliche Folgewirkungen durch den Flachenentzug auf die
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe zu priifen (Betroffenheitsanalyse "Industriegebiet Berg
2. Erweiterung" in Ehingen-Berg, Buro Ehrenmann, landwirtschaftliche Betreuung, MeRkirch,
Stand 27.10.2023).

Entsprechend der landwirtschaftlichen Betroffenheitsanalyse betragt die landwirtschaftlich
genutzte Flache im Gemeindegebiet der Stadt Ehingen laut Statistischem Landesamt Baden-
Wirttemberg 9.893 ha (Stand 2020), davon 7.337 ha Ackerland und 2.546 ha Grinland. Allein
der Flachenverlust durch das ,Industriegebiet Berg 2 - Erweiterung” von ca. 70 ha Ackerland
bedeutet somit annéhernd 1 % der Ackerflache der Stadt. Bezogen auf die Gemarkungsflache
(alle Nutzungen, inkl. Siedlungs-, Verkehrsflachen etc.) des Stadtteils Ehingen-Berg mit ca. 579
ha, entspricht dies ca. 12%.
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Der Kreis der moglichen betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe umfasste insgesamt 23
Pachter. Davon waren zwei Doppelnennungen bzw. von verschiedenen Gesellschaftern einer
GbR, so dass tatséchlich 21 Betriebe betroffen sind. Bei vier der 21 Betriebe handelt es sich um
Haupterwerbsbetriebe.

Im Zuge der landwirtschaftlichen Betroffenheitsanalyse wurde die einzelbetriebliche Situation fur
die im Plangeltungsbereich des Bebauungsplans wirtschaftenden Betriebe erhoben und bewertet.
In diesem Rahmen wurden Erhebungsbdgen versandt. Von den 21 Betrieben sind dabei lediglich
8 Riuckmeldungen eingegangen. Bei 6 Betrieben fanden im Februar 2023 Ortstermine mit den
Verfassern der landwirtschaftlichen Betroffenheitsanalyse zur aktuellen Betriebssituation, der
Betroffenheit und der zuklinftigen betrieblichen Entwicklung statt. Bei weiteren 12 Betrieben
liegen Daten des Landwirtschaftsamtes zu bewirtschafteten Flachen sowie ggfs. zum Umfang der
Tierhaltung vor. Von 3 Betrieben liegen keine Daten vor.

Im Zuge der landwirtschaftlichen Betroffenheitsanalyse erfolgte eine Einschatzung einer
mdoglichen Existenzgefahrdung im Hinblick auf die prozentuale Betroffenheit der Betriebe.

Bei dieser Betrachtung zeigte sich bei 7 Betrieben eine sehr starke Betroffenheit mit
Flachenverlusten tiber 10%. Davon ist ein Haupterwerbsbetrieb betroffen, die Ubrigen 6 Betriebe
sind Nebenerwerbsbetriebe. Bei weiteren 5 Betrieben besteht eine starke Betroffenheit mit 5 bis
10% Flachenverlust. Hiervon sind durchgangig Nebenerwerbsbetriebe betroffen.

Zudem ist festzustellen, dass der umfangreiche Flachenentzug durch das ,Industriegebiet Berg 2.
Erweiterung" sich zuséatzlich negativ auf die individuellen betrieblichen Entwicklungsmdoglichkeiten
der betroffenen Betriebe auswirkt. Notwendige Wachstumsschritte und Betriebsentwicklungen
werden durch die Flachenverluste zusatzlich erschwert.

Im derzeitigen Ausgangszustand sind mit ca. 60 ha bereits annéahernd 90% der landwirt-
schaftlichen Flachen im Eigentum der Stadt Ehingen/Donau. Im Zuge des Flachenerwerbes hat
sich die Stadt Ehingen in den letzten Jahren mit den Grundstiickseigentimern tberwiegend mit
Ersatz-Tauschflachen auBerhalb des Planungsgebiets inkl. einer Ausgleichszahlung geeinigt.

Alle Ersatzflachen wurden laut Auskunft der Stadt teilweise wieder an bisherige Bewirtschafter der
Altflachen (im Planungsgebiet) verpachtet. Dies bedeutet auch einen Flachenverlust fir die
bisherigen Bewirtschafter von auRerhalb der Gemarkungen Berg und Altbierlingen. Die
Betroffenheit durch Flachenverlust konnte dadurch auf weitere Betriebe, die nicht direkt von der
geplanten MafRnahme betroffen sind, verteilt werden. Fir die Pachter bedeutet dies jedoch
teilweise erhebliche Nachteile auf Grund der i.d.R. gro3eren Feld-Hof-Entfernung der
Ersatzflachen.

Fir die Eigentumsflachen der Stadt Ehingen sind Pachtvertréage jeweils mit gesetzlicher
Kindigungsfrist und Sonderkiindigungsrecht abgeschlossen und bereits samtlich zum 30.10.2023

gekundigt worden.

Lediglich rund 8,4 ha sind (Stand 01.02.2023) noch in privatem Eigentum. Den Eigentimern der
liegen Angebote fiir Ersatzflachen der Stadt vor.

Auf das in der Anlage beiliegende Fachgutachten wird verwiesen.
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5.10

5.11

Im Hinblick auf die landwirtschaftliche Betroffenheit ist damit festzustellen, dass durch den mit
dem Bebauungsplan verbundenen Flachenentzug teilweise erhebliche Auswirkungen auf die
landwirtschaftlichen Betriebe im Hinblick auf ihre aktuelle Betriebssituation und ihre zukinftigen
Entwicklungsoptionen zu erwarten sind.

Insgesamt wird der Landwirtschaft landwirtschaftliche Produktionsflache in entsprechend
erheblichem Umfang entzogen.

Demgegenuber steht in der Abwagung das préaferierte Ziel,

- weitere gewerblich-industrielle Flachen in einem angemessenen quantitativen Mal3 bereitzu-
stellen und hiertiber das Arbeitsplatzangebot in der Stadt Ehingen weiterzuentwickeln

- sowie der Firma Liebherr als Ehinger Bestandsbetrieb im Sinne einer Betriebsbestandspflege
und Sicherung/Entwicklung der am Standort Ehingen vorhandenen Arbeitsplatze ein der
abzusehenden mittel- bis langfristigen Betriebsentwicklung entsprechendes Angebot an
baulichen Entwicklungsflachen bereitzustellen.

Belange der Forstwirtschaft

Im Rahmen der Entwurfsoffenlage des Bebauungsplanes wurde durch die Forstbehdérden das
Flurstiick 1295 innerhalb des Geltungsbereiches sowie die an den Geltungsbereich angrenzen-de
Flurstiicke 1280 und 1281 gemalR § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG) als Wald deklariert.

Durch die Inanspruchnahme des Flurstiicks 1295, Gemarkung Berg im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes geht damit Wald verloren. Gemaf3 88 9 und 10 LWaldG muss hierfir ein
Antrag auf Waldumwandlungserklarung sowie ein Antrag auf Waldumwandlung gestellt werden.
Als Ausgleich fur den entfallenden Waldbestand auf Flurstiick 1295 wird durch die Stadt Ehingen
auf Flurstiick 786, Gemarkung Erbstetten, Wald neu aufgeforstet.

Zu dem angrenzenden Flurstiick 1281, Gemarkung Berg, ist gemaf § 4 Abs. 3
Landesbauordnung (LBauO) ein Waldabstand von mindestens 30 m einzuhalten. Der
Waldabstand ist nachrichtlich im Bebauungsplan dargestellt.

Klimatologische Belange / Beriicksichtigungsgebot nach KlimaG

Die globalen Klimaschutzziele gehdren zu den 6ffentlichen Belangen, die in die Abwégung
einzustellen sind. Hinzuweisen ist auf den Zweck und die nationalen Klimaziele des Bundes-
Klimaschutzgesetzes (8 1, 8 3 KSG). Dies ist in dem Bebauungsplanverfahren in der Abwagung
zu bertcksichtigen (8 13 KSG).

Nach den Vorgaben des Bundes-Klimaschutzgesetztes (KSG) sowie des Klimaschutz- und
Klimawandelanpassungsgesetzes Baden-Wurttemberg (KlimaG BW) hat die &ffentliche Hand im
Rahmen ihrer Zustandigkeit bei Planungen und Entscheidungen den Zweck des jeweiligen
Gesetzes und die zu seiner Erfillung beschlossenen Ziele bestmoglich zu beriicksichtigen. Dies
trifft in der Folge auch auf die kommunale Bauleitplanung zu. GemaR § 7 Klimaschutz- und
Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg (KlimaG BW) sind damit der Schutz des
Klimas, eine Reduktion treibhauswirksamer Emissionen und MalRnahmen zur Anpassung an die
erwartbaren Folgen des Klimawandels im Zuge des Bebauungsplans zu beriicksichtigen. Der
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Begriff des ,Bertlicksichtigens” impliziert dabei bereits die Notwendigkeit einer Abwagung und
verlangt kein striktes ,Beachten” (vgl. Gesetzesbegriindung zu § 7 KSG BW)

In diesem Zuge beschreibt und bewertet der Umweltbericht in Kapitel 2.7 Schutzgut Klima / Luft
die Ausgangssituation, stellt die Auswirkungen des Vorhabens dar und beschreibt die
MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich.

Bezugnehmend auf dieses Beriicksichtigungsgebot sind im Bebauungsplan ,Industriegebiet Berg
2. Erweiterung” folgende MaflRnahmen festgesetzt:

- Im Zuge des hochwassersicheren Ausbaus der Ehrlos wurde als Grundlage fir die
Berechnung des Retentionsvolumens der Riickhaltebecken ein hundertjahriges Hochwasser
(HQ100) zuziglich Klimazuschlag angesetzt. Dieser Ansatz beriicksichtigt den Aspekt der
Klimawandelanpassung, indem er darauf abzielt, Uber das hundertjahrige
Hochwasserereignis hinausgehend im Zuge des Klimawandels zukiinftig zu erwartende
Abflussmengen in die Planung einzubeziehen und hierfiir ausreichende Retentionsraume zur
Verfiigung zu stellen.

- Zur Sicherung der Quantitat der Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet werden spezielle
Sickerflachen angelegt sowie der Oberflachenabfluss von Niederschlagen aus den privaten
Grunflachen durch die Ausbildung dieser Flachen als Mulden verringert.

- Zur Erhéhung der Verdunstungsleistung des Plangebietes sowie zur Wasserriickhaltung
werden die Dacher der Gebaude anteilig extensiv begriint (50% der Dachflachen von
Produktionshallen, 90% der Dachflachen von Verwaltungsgeb&auden).

- Die Ehrlosaue wird als zusammenhangender Freiraum mit klimatisch ausgleichender Funktion
fiir das Plangebiet entwickelt.

- Erganzend werden im Plangebiet durch die Aufwertung des Verlaufs des Hollgrabens sowie
die naturnahe Gestaltung des an den Siidrand verlegten Entwésserungsgrabens vernetzende
Grinraume geschaffen, welche besonders dem Aspekt des Wassers und der Schaffung
zusammenhangender und vernetzender Gehdlzbestédnde mit Bezug zur Ehrlosaue Rechnung
tragen. Hierdurch sind ebenfalls klimatisch ausgleichende Wirkungen fur das Vorhabengebiet
zu erwarten.

Die beschriebenen Malinahmen tragen damit zu einer Reduktion sowie einer Kompensation der
Auswirkungen von Bau und Betrieb des Plangebietes sowie der Reduzierung der Anfalligkeit des
Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels bei.

Auf Grundlage der Verkehrsuntersuchung (Planungsgruppe SSW, Ludwigsburg, Stand
30.01.2024) wurde durch das Biro Lohmeyer GmbH eine Untersuchung zur Treibhausgas (THG)-
Bilanzierung fiir den Kfz-Verkehr im Plangebiet durchgefihrt (Lohmeyer GmbH, Karlsruhe, Stand
07.12.2023). Fur den Planfall des Verkehrsgutachtens wird mit einer verkehrsbedingten
Steigerung der CO2z-Aquivalente von 13,3% gerechnet. Bei einer Versorgung von
Elektrofahrzeugen fiir betriebsinterne Fahrten mit 100% Strom aus erneuerbaren Energien
betriebsinterner Produktion (Photovoltaik bzw. Windkraft) kann dieser Wert rechnerisch um bis zu
50% reduziert werden. Eine ergdnzende fachgutachterliche Untersuchung zu CO2z-Immisionen
durch Bau und Betrieb der Gebaude des Industriegebietes wird bis zum Satzungsbeschluss
durchgefuhrt.
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Durch den Bau und Betrieb der Gebaudestrukturen und gewerblich-industriellen Betriebsflachen
wie auch durch Ziel- und Quellverkehre wird es zu einer CO2-Mehrbelastung kommen. Diese
Mehrbelastung wird aber vor dem Hintergrund des stadtebaulichen Planungsziels einer Sicherung
und Weiterentwicklung des Liebherr-Werks Ehingen, der dartiber hinausgehenden Bereitstellung
von bendétigten gewerblich-industriellen Flachenpotenziale fir die Stadt Ehingen und der damit in
der Summe einhergehenden Sicherung und Weiterentwicklung des Wirtschaftsstandortes Ehingen
in der Abwagung zurtickgestellt.

Uber den Bebauungsplan hinausgehend wird zudem im Rahmen des Beriicksichtigungsgebotes
der Minimierung der CO2- Emissionen in Planungen Dritter Gewicht eingerdumt. So werden
folgende Malinahmen zur Minimierung der CO2- Emissionen verfolgt:

- Zur Reduzierung der Emissionen im Betrieb wird derzeit fir das Plangebiet tiber die Firma e-
con AG aus Memmingen eine Nahwérmeversorgung unter Verwendung des energetischen
Potentials des von der Firma Sappi in die Donau eingeleiteten Abwassers konzipiert.

- Zur Reduzierung des individuellen Personenverkehrs und der Starkung des Umweltverbundes
soll das Plangebiet tber die Einbindung einer Buslinie an den 6ffentlichen Nahverkehr
(Tragerschaft Landkreis Alb-Donau) angeschlossen werden.

- Erganzend soll zur Reduzierung des individuellen Personenverkehrs und der Starkung des
Umweltverbundes die Erreichbarkeit des Plangebietes fiir Radfahrer Gber einen attraktiven
Ausbau des Radwegenetzes und tber die SchlieBung bestehender Liicken im Radwegenetz
(Tragerschaft des Landkreises Alb-Donau) verbessert werden.

- Zur Reduzierung der CO2-Emissionen aus dem Individualverkehr der Mitarbeiter sowie des
betrieblichen Transportverkehrs befindet sich durch die Firma Liebherr ein betriebliches
Mobilitdtsmanagement in der Aufstellung.

- Fur die Standortentwicklung des Industriegebietes Berg arbeitet die Firma Liebherr bereits mit
dem Fraunhofer-Institut fir Produktionstechnik und Automatisierung (IPA) zusammen. Ziel der
Zusammenarbeit ist es, standortspezifische MalBnahmen zu priifen, hierauf aufbauend ein
Gesamtkonzept zur CO2-Reduktion zu entwickeln und dieses am Standort des
Industriegebietes Berg umzusetzen.

- In der Fahrtbeziehung zwischen dem Stammwerk und dem Industriegebiet Berg, wie auch
zwischen dem Schienenanschluss in Rottenacker und dem Industriegebiet Berg ist zur
Reduzierung der CO2-Emissionen durch die Firma Liebherr der Einsatz von E-LKWs
vorgesehen.

- Zu Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs wird durch die Stadt Ehingen eine Bewé&sserung
der Grunflachen mit anfallendem unverschmutzten Dachflachenwasser vorgesehen.

Es ist dabei darauf hinzuweisen, dass der Beschluss des Bebauungsplans nicht von der Reali-
sierung der oben genannten Mal3nhahmen und Ziele Dritter abhangt, diese jedoch in einem engen
inhaltlichen Zusammenhang mit der Bauleitplanung stehen.
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5.12

5.13

5.14

Altlasten / geogene Schwermetallbelastungen

In Teilen des Plangebietes werden im Oberboden die Vorsorgewerte von verschiedenen,
geogenen Schwermetallen im Feststoff Gberschritten. Das Bodenverwertungs- und
Bodenschutzkonzept (fm geotechnik GbR, Altusried, Stand 09.11.2023) stellt hierzu die
Ergebnisse der Beprobungen / Handschurfe dar und gibt in diesem Zusammenhang dezidierte
Hinweise zum Umgang mit dem Oberboden.

Auf das Fachgutachten in der Anlage des Bebauungsplans wird verwiesen.

Belange der Rohstoffsicherung
Aussagen des Landesentwicklungsplan LEP 2002

Der Abbau und die Sicherung von Rohstoffvorkommen ist gemaR Landesentwicklungsplan in den
Regionalplanen durch die Ausweisung entsprechender Abbau- und Sicherungsbereiche
festzulegen. Die Regionalplane kdnnen dabei festlegen, dass ein Abbau von Rohstoffen
auBRerhalb dieser Bereiche grundséatzlich ausgeschlossen ist (Wirtschaftsministerium Baden-
Wirttemberg 2002).

Aussagen des Regionalplans Donau-lller 1987 und Entwurf der Fortschreibung des
Regionalplans Donau-lller vom 06.12.2022

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fir Abbau oder die Sicherung von Rohstoffen sind im
Geltungsbereich sowie dessen direkter Umgebung nicht ausgewiesen

Beziiglich der Gewinnung von Bodenschatzen aul3erhalb festgesetzter Gebiete trifft der
Regionalplan folgende Aussage: ,Aul3erhalb der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fur den Abbau
und zur Sicherung von Rohstoffen sind raumbedeutsame Erweiterungen oder
NeuerschlieBungen von Gewinnungsstellen in der Regel nicht zulassig.” (Regionalverband
Donau-lller 2022).

Obgleich fur das westliche Plangebiet Rohstoffvorkommen von Kies und Sand (Vorkommensnr.
L-7724/ L-7726-39, Bearbeitungsstand: 2001; Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Baden-Wirttemberg (LGRB) 2023) nachgewiesen sind, wird die Rohstoffsicherungspflicht des
Landesentwicklungsplanes durch das Vorhaben nicht beeinflusst. GemaR Regionalplan (vgl.
Kapitel 1.4.3) sind im Plangebiet und der ndheren Umgebung keine Abbau- oder Sicherungs-
flachen fir Rohstoffe festgesetzt.

Denkmalschutzrechtliche Belange

Der Bebauungsplan erstreckt sich in den Bereich der Flurbezeichnung ,Ob dem Riedkappele*.
Dies wird als Hinweis auf eine abgegangene Kapelle gewertet. Da weitere Hinweise fehlen, kann
die Lage der abgegangenen Kapelle nicht genau bestimmt werden. Jedoch ist anzunehmen, dass
sie unweit eines Altweges stand. Im Boden kdnnen sich archaologische Relikte der
abgegangenen mittelalterlichen bis friihneuzeitlichen Kapelle erhalten haben. Dabei handelt es
sich ggf. um ein Kulturdenkmal nach § 2 DSchG, an dessen Erhaltung aus wissenschaftlichen
und heimatgeschichtlichen Griinden ein &ffentliches Interesse besteht.
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5.15

5.16

5.17

Fur die Neubebauung bisher unbebauter oder nicht unterkellerter Grundstiicke sowie sonstige
groi3flachige Erdbauarbeiten ist deshalb eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich,
die je nach Art und Umfang Auflagen enthalten wird.

Nach Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege im Zuge des Bebauungsplan-
verfahrens basierend auf der Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung erscheint nach
Ansicht des Landesamtes fur Denkmalpflege eine der ErschlieBung vorgelagerte Prospektion
durch geophysikalische MalRnahmen oder Baggersondagen angesichts der zu erwartenden
Befunde jedoch nicht verhaltnismafig. Sollten Fundamente der Kapelle im Zuge der
BaumalRnahmen zutage kommen, gelten die Regelungen nach § 20 DSchG.

Belange der Bundeswehr / Landesverteidigung

Basierend auf der Stellungnahme des Bundesamtes fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr aus der friihzeitigen Beteiligung sind Verteidigungsbelange
nicht beeintréchtigt. Aufgrund der Lage des Baugebietes ist jedoch fur samtliche Bauvorhaben
Uber 30 Meter Bauhohe eine Tag-/Nacht-Kennzeichnung zu erbringen, welche der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen vom 24. April 2020
(Bundesanzeiger: BAnz AT 30.04.2020 B4) entspricht.

Kampfmittel

Zur Prifung einer mdglichen Belastung des Plangebietes wurde eine Luftbildauswertung
beauftragt. Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wiirttemberg hat
keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein von Bombenblindgéngern ergeben. Diese Mitteilung
kann jedoch nicht als Garantie der Kampfmittelfreiheit gewertet werden.

StralRenrechtliche Belange

Ostlich des Plangebietes verlauft die KreisstraRe K 7353. AuRerhalb des ErschlieRungsbereiches
von Kreisstral3en besteht nach StraBengesetz in einem Abstand bis 15 m vom Fahrbahnrand ein
Anbauverbot fur Hochbauten (dies gilt auch fur Werbeanlagen).

Die im Einmindungsbereich erforderlichen beidseitigen Sichtfelder betragen entsprechend der
Richtlinien fur die Anlage von Landstraen" (RAL), Ausgabe 2012 der Forschungsgesellschatft fir
StralBen- und Verkehrswesen (FGSV) e.V., Kéln 20 m / 200 m. Die Sichtfelder mussen auf Dauer
von allen Sichthindernissen iber 0,80 m Héhe (bezogen auf die Fahrbahnoberkante) freigehalten
werden.

Nach § 30 Abs. 1 des StralRengesetzes werden die Kosten des Anschlusses der
ErschlieBungsstral3e an die Uberdrtliche Strafl3e von der Stadt getragen (Planungs-, Bau- und
Abldsungskosten) Der Ablésungsbetrag fiir den Linksabbiegestreifen wird in einer Vereinbarung
mit der Stadt ermittelt.
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5.18 Verkehrsuntersuchung

Zur Uberprifung der kiinftigen Leistungsfahigkeit und Dimensionierung der GebietserschlieRung
und zur Prifung etwaiger Konsequenzen sowie ggf. erforderliche Ertlichtigungsmalnahmen
wurde eine Verkehrsuntersuchung (Planungsgruppe SSW, Ludwigsburg, Stand 30.01.2024)
erstellt. Das Gutachten kommt zu folgendem Ergebnis (Auszug aus dem Gutachten):

Im Zuge der Verkehrsuntersuchung wurden im April, Juni und Juli 2022 Verkehrsbelastungen
erhoben und diese in ein Verhaltnis zu Verkehrsanalysen (Kfz-Erhebungen + mindliche
Verkehrsbhefragungen) aus dem Jahre 2006 (Thematik Westtangente) und den
Fortschreibungsergebnissen 2018/2019 des Monitorings der Stral3enverkehrszentrale Baden-
Wirttemberg (SVZ) gebracht. Als Prognosehorizont wurde das Jahr 2035 definiert.

Aus den im Gutachten enthaltenen Plandarstellungen zu den Tagesganglinien (Zeitbereich
00.00—24.00 Uhr) geht hervor, dass sich die verkehrlichen Spitzenbelastungen tber den
Gesamttag hinweg sowohl im morgendlichen Spitzenintervall als auch im abendlichen
Spitzenintervall innerhalb eines klassischen Verkehrsbelastungsniveaus — also mit starker
ausgepragter und etwas breiterer Abendspitze — bewegen. Aus den Tagesganglinien lassen sich
um die Mittagszeit — gleitend im Zeitbereich 12.00 Uhr bis 14.00 Uhr — mehrere Mittagsspitzen
ablesen, die jedoch nicht das Verkehrsbelastungsniveau der Frihspitze und insbesondere das
Niveau der Abendspitze erreichen. Die Analyseergebnisse weisen fir die Frihspitze und fur
Abendspitze Knotenstrombelastungen (Morgenintervall + Abendintervall) auf, die im Zeitbereich
der Abendspitze auch die Gesamttagesspitze Uber 24 Stunden beinhalten.

Aufgrund des Industriegebietes Berg wurde eine separate Betrachtung der Frihspitze bei den
Leistungsfahigkeitsberechnungen durchgefiihrt, da durch die Uberlagerung von morgendlichem
Berufsverkehr und dem generell morgendlich stark représentierten Guterverkehr hierzu eine
Betrachtung geboten ist. Zudem lasst die geplante Bebauungsplan- Aufstellung "Industriegebiet
Berg — 2. Erweiterung" an dieser Stelle Verkehrszunahmen im 6ffentlichen Stral3enverkehrsnetz
erwarten.

Im Zuge der Verkehrsuntersuchung wurden Leistungsfahigkeitsiiberpriifungen zur Frihspitze und
zur Abendspitze fir die einzelnen untersuchten Knotenpunkte bzw. Planfall-Konstellationen
erstellt. Generell kann dabei fir sdmtliche untersuchten Knotenpunkte/Einmindungen und
Planfall-Konstellationen nachgewiesen werden, dass eine sehr gute bzw. eine noch ausreichende
Leistungsfahigkeit im Verkehrsablauf zu den Spitzenbelastungszeiten der Friihspitze und der
Abendspitze besteht.

Fur den Einmiindungsbereich in der Planfall-Konstellation 2035 der neu geplanten
ErschlieBungsstrafl3e (Mischspur) in die K 7353 wurde vorausgesetzt, dass sich im Zuge der K
7353 aus Richtung Kirchbierlingen eine Linksabbiegespur mit ca. 36m Lénge in voller
Aufstellbreite befindet. Hier ist mit der jeweils bestmdglichen Gesamtqualitatsstufe QSV = "A" fir
die Frihspitze und die Abendspitze eine sehr gute Leistungsfahigkeit im Verkehrsablauf gegeben.

Fir den Einmindungsbereich der K 7353 in die L 257 — Pralat-Walter-Straf3e in Kirchbierlingen
ergibt sich in der Planfall-Konstellation 2035 sowohl fur die Friihspitze, als auch fur die
Abendspitze mit der bestmdglichen Gesamtqualitatsstufe QSV = "A" eine sehr gute
Leistungsfahigkeit im Verkehrsablauf.
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5.19

Neben den verkehrsplanerischen Aussagen zu den Knotenpunkten enthélt die
Verkehrsuntersuchung zudem auch Aussagen zum Radroutennetz, zum 6ffentlichen Personen
Nahverkehr und zu einem moglichen Gleisanschluss.

Auf das Fachgutachten in der Anlage des Bebauungsplans wird verwiesen.

Immissionsschutzrechtliche Belange

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde zur Prifung der immissionsschutzrechtlichen
Belange eine schalltechnische Untersuchung (Heine+Jud, Stuttgart, Stand 02.02.2024) erstellt.

Im Zuge der schalltechnischen Untersuchung wurden die Auswirkungen des StralRenverkehrs auf
das Plangebiet sowie die Auswirkungen des planungsbedingten Anstiegs der Verkehrsstarke auf
die bestehende Wohnbebauung erhoben und beurteilt. Desweiteren wurden die schalltechnisch
zulassigen Auswirkungen durch das geplante Industriegebiet auf die umliegende Wohnbebauung
ermittelt. Dabei zeigt sich folgendes Ergebnis (Auszug aus dem Gutachten):

StraRenverkehr

An den bestehenden Wohnnutzungen im Umfeld des Plangebietes werden, ohne den
zusatzlichen Verkehr durch das Plangebiet Beurteilungspegel durch den StralRenverkehr bis 69
dB(A) tags und 62 dB(A) nachts erreicht. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiet werden tags bis 10 dB und nachts bis 13 dB Uberschritten. In den umliegenden
Misch- und Dorfgebieten liegen die Beurteilungspegel bis 9 dB tags und 12 dB nachts tiber den
Orientierungswerten der DIN 18005. Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung liegt bei 70 dB(A)
tags und 60 dB(A) nachts. Die Schwellenwerte werden bei Betrachtung des ,Nullfalls* tags
eingehalten und nachts am Wohngebaude ,Berger Strale 27“ um 2 dB Uberschritten.

An den bestehenden Wohnnutzungen im Umfeld des Plangebietes werden, unter
Berucksichtigung des zusatzlichen Verkehrs durch das Plangebiet Beurteilungspegel durch den
StralRenverkehr bis 69 dB(A) tags und 63 dB(A) nachts erreicht. Die Orientierungswerte der DIN
18005 fiur Allgemeine Wohngebiet werden tags bis 10 dB und nachts bis 13 dB Uberschritten. In
den umliegenden Misch- und Dorfgebieten liegen die Beurteilungspegel bis 9 dB tags und 13 dB
nachts Uber den Orientierungswerten der DIN 18005. Die Schwellenwerte der
Gesundheitsgefahrdung werden bei Betrachtung des Planfalls tags eingehalten und nachts am
Wohngebaude ,Berger Stralle 27“ durch den Anstieg um 0,3 dB um 3 dB Uberschritten.

Die Zumutbarkeitsschwelle wird ebenfalls lediglich am Wohngeb&ude ,Berger Stral3e 27“ im
Nachtzeitraum Uberschritten.

Die Pegelveranderungen durch den Zusatzlichen Ziel- und Quellverkehr bedingt durch das
Planvorhaben betragen tags und nachts an allen beriicksichtigten Immissionsorten < 1 dB.

Es werden keine Mal3nahmen zum Schallschutz der bestehenden Wohngebaude gegeniiber dem
zu erwartenden StralRenlarm erforderlich. Im Rahmen der Larmaktionsplanung werden die hohen
Belastungen thematisiert werden.
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Gerauschkontingentierung

Um einer Konfliktsituation zwischen bestehender Nutzung und kiinftigem Gewerbe bereits im
Vorfeld vorzubeugen bzw. zur Regelung und Beurteilung kiinftiger Schallimmissionen wurde eine
Geréauschkontingentierung nach DIN 45691 durchgefuhrt.

Fur die zu kontingentierenden Flachen wurde die maximal mogliche Schallabstrahlung ermittelt,
die — unter Beriicksichtigung der Vorbelastung (bestehende gewerbliche Nutzungen) —
abgestrahlt werden darf (Planwerte), um die Anforderung der TA (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm) Larm zu erfiillen sowie um mdgliche Konflikte zwischen Wohnen und
Gewerbe zu vermeiden.

Das Plangebiet ,Industriegebiet Berg 2. Erweiterung“ wurde fur die Berechnung der Gerausch-
kontingentierung entsprechend der vorgesehenen Nutzungen innerhalb des Plangebietes in

insgesamt 6 Teilflachen untergliedert.
Die Emissionskontingente (LEK) der Teilflachen innerhalb des Plangebietes betragen:

- Teilflache 1: 61 dB(A)/m2 tags und 46 dB(A)/m2 nachts
Teilflache 2: 67 dB(A)/m” tags und 52 dB(A)/m’ nachts.
Teilflache 3: 57 dB(A)/m2 tags und 42 dB(A)/m2 nachts
_ Teilflache 4: 64 dB(A)/m’ tags und 49 dB(A)/m’ nachts
- Teilflache 5: 64 dB(A)/m2 tags und 49 dB(A)/m2 nachts
_ Teilflache 6: 67 dB(A)/m’ tags und 52 dB(A)/m’ nachts

Zudem wurden richtungsabhangige (immissionsortbezogene) Zusatzkontingente bestimmt, um
die zulassigen Schallemissionen in bestimmte Richtungen zu erhdhen.

Unter Berucksichtigung der genannten Emissionskontingente sowie der Zusatzkontingente
betragen die Beurteilungspegel im westlich gelegenen Reinen Wohngebiet bis 44 dB(A) tags und
bis 29 dB(A) nachts. In den umliegenden Allgemeinen Wohngebieten werden Beurteilungspegel
bis 49 dB(A) tags und 34 dB(A) nachts erreicht. Im Bereich der umliegenden Misch- und
Dorfgebiete liegen die Beurteilungspegel bei 54 dB(A) tags und 39 dB(A) nachts.

Mit den ermittelten Gerauschkontingenten werden die zugrunde gelegten Planwerte an allen
Immissionsorten eingehalten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die
Immissionsrichtwerte der TA Larm werden, unter Berlicksichtigung der Vorbelastung, tags und
nachts an allen Immissionsorten eingehalten.

Auf das Fachgutachten in der Anlage des Bebauungsplans wird verwiesen.
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6 Stadtebauliche und freiraumplanerische Ausgangssituation

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplans liegt siidwestlich des bestehenden
Logistikzentrums Ehingen und sudlich des Reparaturzentrums Sud der Firma Liebherr.

Das Plangebiet dockt damit siedlungsstrukturell an die bestehenden gewerblich-industriellen
Bestandsflachen des Industriegebietes Berg an.

Die wesentliche stédtebauliche Vorpragung ergibt sich aus der gewerblichen Bestandssituation
des nordlich angrenzenden Logistikzentrums mit seinen in der Flache groBmafstéblichen und
grofRvolumigen Hallenkérpern mit Gebaudelangen von ca. 150 m bis ca. 200 m und
Gebé&udehothe von ca. 9,5 m bis 16,5 m sowie den dazugehdrigen grof3flachig versiegelten
Betriebsfreiflachen fur die Lkw-Andienung. Desweiteren wurde im letzten Jahr bereits das
Reparaturwerk Std der Firma Liebherr errichtet, welches sich ebenfalls als grof3volumiger
Gebaudekdrper mit einer Lédnge von rund 200 m und einer H6he von ca. 24,0 m darstellt und
zusammen mit den Gebauden des Logistikzentrums das Siedlungs- und Landschaftsbild pragt.
Der bestehende Siedlungsrand stellt sich dabei als harte Kante zwischen Siedlung und
Landschaft dar.

Das Plangebiet wird derzeit von Norden von der B 465 vom Knotenpunkt Berg aus Uber den
Ehrlosweg Uber eine SticherschlieBung bis auf Hohe des Reparaturwerkes erschlossen. Im
eigentlichen Plangebiet existiert derzeit nur eine landwirtschaftliche FeldwegerschlieRung, welche
auch fur die siedlungsnahe Erholungsnutzung genutzt wird.

Der Landschafts- und Freiraum innerhalb des Plangeltungsbereichs stellt sich als weitlaufig
offenere Aueraum der Donau bzw. der Ehrlos dar, welcher intensiv landwirtschaftlich genutzt
wird. Das Plangebiet ist dabei derzeit mit einem Anteil vom 57,98 ha mit einer ackerbaulichen
Nutzung und mit einem Anteil von 11,21 ha mit einer Griinlandnutzung belegt.

Das landschaftliche Ruckgrat innerhalb des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans bildet die
in Sud-Nord-Richtung verlaufende Ehrlos, welche bis auf H6he des Biberbiotops bereits naturnah
umgestaltet wurde und die an den Gewasserverlauf der Ehrlos angedockten Retentionsflachen,
welche zum Hochwasserschutz und zur Retention des aus den Bauflachen der 1. Erweiterung
des Industriegebietes Berg anfallenden Oberflachenwassers angelegt wurden. Angedockt an die
Ehrlosaue liegt das Biberbiotop mit einem Stillgewésser und einem umgebenden Geholzbestand.
Sidlich des Biberbiotops verlauft in Ost-West zwischen der

K 7353 und der Ehrlos ein linear ausgerichteter Wassergraben.

Ebenso wie die Ehrlos wurde auch der im Plangebiet von Ost nach West verlaufende Héllgraben
zwischen der KreisstraBe K 7353 und der Mindung in die Ehrlos bereits naturnah umgestaltet
und bildet ein vernetzendes Freiraumelement nach Osten.

Weitere pragende Strukturelemente bilden zwei Gehélzgruppen sudlich des Hollgrabens im
Osten und ein aufgegebener und mit durchgewachsenen Gehdlzen belegte Garten im Westen
des Plangebietes.

Das Plangebiet stellt sich in seiner Lage in der Ehrlosaue zunéchst als nahezu eben dar, steigt
jedoch vom westlichen Rand in Richtung der KreisstraRe um rund 5,0 m an. Vom nordwestlichen
Teil des Plangebiets bis zum hdchsten Punkt im Stdosten bei etwa 500 m (.NHN steigt das
Geléande um ca. 7,5 m an.
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Abb.21: Luftbild mit umliegenden Siedlungshestand (Quelle LUBW 2023)

———/
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Abb.22: Blick von Suidost auf die Flache des Reparaturwerks Siid der Firma Liebherr

Abb.23: Blick von Suden auf das Logistikzentrum Ehingen
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7 Planungskonzept

Das Planungskonzept basiert auf einer ganzheitlichen stadtebaulichen Betrachtung der
Weiterentwicklung des bestehenden Industriegebiets Berg und verfolgt im Aspekt der
GebietserschlieBung das Ziel, die heute bis zum Reparaturwerk der Firma Liebherr vorhandene
SticherschlieBung vom Ehrlosweg kommend weiterzufiihren und Uber die Weiterfihrung der
HaupterschlieBung an die K 7353 anzubinden. Damit entsteht eine RingerschlieRung innerhalb
des Gesamtstandortes des Industriegebietes Berg, was verkehrlich die Optionen eines
Anschlusses nach Norden tber den Knoten Ehrlosweg an die B 465 und eines ergdnzenden
Anschlusses tber die K 7353 und weiterfiihrend an die B 465 erdéffnet. Diese grundlegende
ErschlieBungskonzeption ist dabei bereits auch im Bebauungsplan ,Industriegebiet Berg 1.
Erweiterung” enthalten gewesen.

Der StraBenraum ist entsprechend des ersten Ausbauabschnittes bis zum Reparaturwerk
Liebherr mit einer StralRenbreite von 7,50 m und einem zugeordneten Geh- und Radweg mit 3,00
m Breite vorgesehen. Hinzu kommen teilabschnittsweise Langsparkierungen fir LKW begleitend
zum offentlichen StraBenraum, um Raum fiir wartende / parkende LKW's zu schaffen. Hiervon
unabhéngig plant die Firma Liebherr auf eigener Betriebsflache LKW-Stellplatzflachen fur die an-
und abfahrenden LKW im eigenen betrieblichen Kontext.

Die HaupterschlieRung des Plangebietes wird Uber einen neuen Knotenpunkt an die Kreisstral3e
K 7353 angebunden. Zum Knotenpunkt mit der Kreisstraf3e hin erfolgt eine leichte Aufweitung der
HaupterschlieBungsachse mit einem Fahrbahnteiler. Die Kreisstral3e selbst erhélt in
Fahrtrichtung Altbierlingen eine Linksabbiegespur.

Die 6stlich angrenzenden Feldwege wie auch die ErschlieRung des dstlich an das Plangebiet
angrenzenden Sondergebiets fir Freiflachenphotovoltaik werden auf 6ffentlichen Flachen an den
neuen Knotenpunkt angebunden.

Da die Stadt Ehingen selbst nicht Stralenbaulasttrager ist, wurde die Knotenpunktgestaltung im
Zuge der ErschlieBungsplanung begleitend zum Bebauungsplan vorabgestimmt, der Landkreis
hat seine Bereitschaft zur Umsetzung entsprechend der vorgelegten Planung signalisiert und
eine vertragliche Vereinbarung zur Kostentragung wird noch vor Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans zwischen der Stadt Ehingen und dem Landkreis Alb-Donau abgeschlossen.

Im Hinblick auf Ful3- und Radwegeverbindungen wird die Hauptwegebeziehung in Nord-Sid-
Richtung innerhalb der Ehrlosaue aufrechterhalten. Ebenso wird angedockt an die
HaupterschlieRBungsachse ein Ful3- und Radweg vorgesehen, der am Knotenpunkt im Osten auf
einen entlang der Kreisstral3e verlaufenden Radweg in Richtung Kirchbierlingen trifft.

Der Radweg wird vom Knotenpunkt mit der ErschlieBungsachse weiter nach Sitiden entlang der
Ostlichen Plangebietsgrenze gefihrt und wird auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens durch
eine Planung des Landkreises weiter bis nach Kirchbierlingen ergénzt. Sofern der Radweg
entlang der K 7353 langfristig in Richtung Altbierlingen weitergefuhrt werden sollte, kann der am
neuen Knotenpunkt vorgesehene Fahrbahnteiler als Querungshilfe dienen.

An der Querung der HaupterschlieBungsachse mit der Ehrlos sind in zentraler Lage innerhalb
des Plangebietes in beide Fahrtrichtungen Bushaltestellen sowie eine Querungshilfe fir
FuRRgénger und Radfahrer vorgesehen, welche die HaupterschlieBung in Nord-Sud-Richtung
queren werden.
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Innerhalb des raumlichen Planungskonzeptes bildet die in Stid-Nord-Richtung verlaufende
Ehrlosaue das Ruckgrat der Plangebietsentwicklung und gliedert strukturell das Plangebiet in
einen Bereich westlich und &stlich der Ehrlos. In der Summe lhres Verlaufs erhélt die Ehrlos
damit eine durchgangige 6kologische Qualitat und der Landschaftsraum der Aue weist eine
Breite und Gestaltungsqualitét auf, die trotz der angrenzenden gewerblichen Flachen einen
eigenstandigen und erlebbaren Freiraumcharakter entwickelt.

Die Ehrlos selbst ist bereits renaturiert. Im stdlichsten Bereich des Bebauungsplangeltungs-
bereiches wird der Gewasserraum entsprechend dem bisherigen Konzept auf eine L&nge von
120 m noch aufgeweitet. Fur die Stralenquerungen sind ein Brickenbauwerk fur die
ErschlieBungsstralie und ein Durchlass an der Privatliberfahrt geplant.

Erganzt wird der Freiraum der Ehrlosaue im Osten des Plangebietes durch den bereits
renaturierten Hoéllgraben und am Sidostrand durch einen zu verlegenden und in diesem Zuge
auch zu renaturierenden Wassergraben. Beide Gewasser tragen zusammen mit einer zum
Westrand des Plangebietes ausgerichteten griinen Fuge zu einer Vernetzung in Ost-West-
Richtung zwischen der Donauaue, der Ehrlosaue und dem 6stlich angrenzenden
Landschaftsraum bei. Der Durchlass des Héllgrabens an der Kreisstraf3e wird im Zuge der
Knotenpunktausformung angepasst.

Die auf Basis dieses Grundkonzeptes damit zur Verfligung stehenden gewerblichen Bauflachen
gliedern sich in folgende Teilflachen auf:

Die Grundstucksflachen nérdlich der HaupterschlieBungsachse mit einer GréRe von insgesamt
ca. 9,6 ha sind zur Deckung des kommunalen Bedarfs an gewerblich-industriellen Flachen
vorgesehen. Die konkreten Nutzer diese Flachen sind derzeit noch nicht bekannt, es existiert
jedoch bei der Stadt Ehingen eine Vielzahl von gewerblichen Nachfragen, so dass mit einer
kurzfristigen Aufsiedlung dieser Flachen andockend an den vorhandenen Siedlungsbestand zu
rechnen ist. Analog zum Bestandsbebauungsplan werden grof3zligige Baufenster mit einer
entsprechenden Flexibilitat zur baulichen Nutzung festgesetzt. In der Summe wird in den Flachen
ndrdlich der HaupterschlieRungsachse zur optimalen und effektiven Ausnutzung der Flachen und
hierbei auch zur Ermdglichung einer mehrgeschossigen Bauweise im gewerblichen Aspekt eine
maximale Geb&audehdhe von 20,0 m festgesetzt, was Uber den Bestandsbebauungsplan
hinausgeht. Die gewerblichen Flachen kénnen westlich der Ehrlos unmittelbar von der
HaupterschlieBungsachse aus angefahren werden, dstlich der Ehrlos werden entsprechende
Zufahrten tber den Hoéllgraben hinweg vorgesehen.

Die Teilflachen sudlich und westlich der HaupterschlieRungsachse umfassen in der Summe 53,4
ha und sollen der Firma Liebherr fiir die Weiterentwicklung des Stammwerks Ehingen dienen.
Dementsprechend orientiert sich hier das stéadtebauliche Konzept an den Erfordernissen des
raumlichen Entwicklungskonzeptes der Firma Liebherr, welches parallel zum Bebauungsplan von
Seiten der Firma Liebherr-Werk Ehingen GmbH. vor dem Gesamtziel einer Standortsicherung in
der Stadt Ehingen entwickelt wurde.

Im zeitlichen Kontext ist von Seiten der Firma Liebherr vorgesehen, in einem Zeitraum zwischen
den Jahren 2024 und 2030 eine stadtebauliche Entwicklung des Betriebsstandortes Berg
entsprechend des unten abgebildeten Betriebskonzeptes umzusetzen.
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Der Ablauf der Bauarbeiten ist aus heutiger Sicht in zwei Bereiche zu trennen, den Hochbau
sowie den Tiefbau. Der Tiefbau muss dabei zwangsweise auf dem gesamten Geldnde begonnen
werden, um den Abtrag aus dem 6stlichen Bereich zum Angleichen des Niveaus im westlichen
Bereich aufzubringen. Hintergrund ist die Erforderlichkeit, westlich und &stlich der Ehrlos
durchgangige, ebene Plateaulagen mit entsprechender Bodenaufbereitung zu schaffen. Mit
diesen Erdbewegungsmalnahmen sind direkt unmittelbar auch die Arbeiten an der Infrastruktur
(Wasser, Strom, Warmeversorgung, etc.) auf dem Gesamtareal verbunden, um die
entsprechenden Grundversorgungspunkte rechtzeitig anzufahren und die bendétigte Versorgung,
auch fur die Hochbauten, bereitzustellen.

Fir alle Bauabschnitte (siehe Abb. nachste Seite) wurden von Seiten der Firma Liebherr die
betrieblichen Ablaufe analysiert, bewertet und in eine logische und betriebswirtschaftlich sinnvolle
Reihenfolge der benétigten Gebéaude gebracht. Aufgrund der verfligbaren Ressourcen sowohl
planerischerseits, aber auch vor allem bauseitig werden dabei mehrere Bauabschnitte
vorgesehen und bendétigt. Hierbei ist allerdings zu betonen, dass es sich um eine vorlaufige
Zielplanung bis 2030 mit einem sehr engmaschigen Ablauf handelt.

Der Hochbau muss dabei nach derzeitigem Planungsstand mit den Bauarbeiten fur die
Erweiterung im IG Berg im Ostlichen Teil des Geldndes beginnen. Dies begriindet sich aus den
Produktionsablaufen der Liebherr-Werk Ehingen GmbH. Um fir die Gro3krane, die vor allem ftr
die Energiewende benétigt werden, am bestehenden Standort Platz zu schaffen, werden
Montagekapazitaten fur All-Terrain-Krane in die neue, gro3e Montagehalle (GB57) vorrangig
Uberfuhrt. Dafur wird die geplante Halle inklusive entsprechender Logistikzone dringend bendtigt
und daher vorrangig geplant und gebaut. Diese grol3e Montagehalle kann aufgrund der
Betriebsprozesse nur im ostlichen Teil des Gelandes entstehen. Hierflr ist die Nahe zum
Knotenpunkt mit der Kreisstral3e K 7353 und dem Anschluss an die B465 (Abfahrt Altbierlingen)
ausschlaggebend. Kranunterwagen (Einzelgewichte Fahrzeuge von bis zu 60 Tonnen) werden
aus LWE-Nord (bestehender Standort) Uber diesen Knotenpunkt nach LWE-Sid (neuer Standort)
fahren, die neue Pforte (Gebaude ,Pforte”) im dstlichen Bereich passieren und zur Endmontage
in Gebaude 57 einfahren. Dieser einzig betrieblich sinnvolle Ablauf zieht dann die Logistik
inklusive Parkdecks fur die Mitarbeitenden mit sich (Gebaude 58), die in unmittelbarer Nahe zur
grofRen Montagehalle entstehen werden.

Westlich der Ehrlos wird, auch aufgrund der Ndhe zum bestehenden Reparaturwerk, in einem
weiteren Bauabschnitt ein Kundencenter (Geb&ude 51) entstehen. Hierbei ist vorgesehen, die
hochbauliche Entwicklung andockend an den bestehenden Siedlungsrand zu beginnen, um die
bestehende Infrastruktur des Reparaturzentrums mitnutzen zu kénnen. Das Kundencenter ist
dabei wichtiger letzter Produktionsschritt sowohl fuir Neu- als auch fur Gebrauchtkrane.

Die weiteren Bauabschnitte entwickeln sich weiter im Osten und Westen der Ehrlosaue entlang
des Produktionsprozesses. In diesem Zuge sollen in den folgenden Bauabschnitten weitere
stimmige Teilprozesse von LWE-Nord nach LWE-Sud transferiert werden, ohne die Produktions-
ablaufe im Ganzen zu gefahrden. Eine Fertigstellung des letzten Bauabschnitts ist fur

das Jahr 2030 geplant.
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Die Verbindung zwischen den 6stlich und westlich der Ehrlos liegenden Betriebsflachen wird tber
ein Querungsbauwerk im Suden hergestellt, dass durch das renaturierte Gewésser der Ehrlos
unter Beriicksichtigung des Abflusses des HQuio0 und durch die in Nord-Sid-Richtung verlaufende
offentliche Wegeverbindung unterquert werden wird, so dass eine Durchwegung entlang der
Ehrlausaue sichergestellt wird.

Abb.24: Raumliche Betriebskonzeption der Firma Liebherr fir den Standort Berg mit vorlaufigen
Bauabschnitten (Quelle: Firma Liebherr, Stand 07.09.2023)

GB58
Beginn: Q3 / 2025
Ende: Q472026

Bauabschnitt 5 N 5,
- : Beginn: 03/2024 [\
Ende: Q4/2026

Die obige betriebliche Entwicklungsplanung der Firma Liebherr wurde in der Summe als Basis fur
die festgesetzten Baugrenzen und Héhenentwicklung zur Grundlage genommen, die Baugrenzen
wurden jedoch mit dem Ziel einer langfristigen Entwicklung und dem Charakter des
Bebauungsplans als Angebotsbebauungsplan gro3zugiger gefasst.

Bei allen im Planungskonzept enthaltenen gewerblichen Flachen werden zur Einbindung der
entstehenden Betriebsflachen gegentber dem angrenzenden Landschaftsraum und nach innen
im Plangebiet zur Aue der Ehrlos private Grinflachen festgesetzt, welche zusammen mit den
festgesetzten Pflanzgeboten dazu beitragen sollen, den Industriestandort méglichst gut
grunordnerisch einzubinden

Die Entwasserung des Plangebietes (Schmutzwasser) erfolgt durch Ergédnzung von
Schmutzwasserkanalen mit Anschluss an dem vorhandenen Sammler in der Ehrlosaue. Die
Entwéasserung erfolgt im Freispiegelabfluss. GroRRe Bauflachen erhalten mehrere
Anschlusspunkte.
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Die Regenwasserkonzeption basiert auf dem DWA Arbeitsblatt 102:

- Im Kontext des Gewasserschutzes werden Retentionsbecken zur Speicherung des
anfallenden Niederschlagswassers aus den Flachen bis zum 100-jahrlichen Niederschlag mit
Klimazuschlag vorgesehen. Zur Vorreinigung des anfallenden Niederschlagswassers vor
Einleitung in die Retentionsbecken werden technische Sedimentationsanlagen vorgesehen,
die 2.Stufe der Sedimentation in den groRen Retentionsbecken. Der Drosselabfluss von den
Retentionsbecken in die Ehrlos betragt 12l/sha

- Im Hinblick auf den Grundwassersschutz wird der Erhalt des bisherigen Grundwasserer-
neuerungsrate durch separate Versickerungsbecken fur Dachwésser fur Teile der
Bebauungsplanflache gewéahrleistet.

- Die Verdunstung von anfallendem Niederschlagswasser erfolgt Giber die festgesetzten
extensiven Grundéacher, dartber hinaus Uber muldenférmig ausgebildete Grunflachen zur
Erh6hung der Verdunstung oder Versickerung, tber Baumpflanzungen und tber die
Verdunstung in den naturnah ausgestalteten und mit Vegetation belegten Retentionsraumen.

- Zur Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs werden Zisternen zur Bewasserung der
Freiflachen angelegt.

Durch die MaRnahmen kann in der Summe den Belangen des Gewasserschutzes,
Grundwasserschutzes und der Verdunstung entsprochen werden.

Auf die dem Bebauungsplan beiliegende gutachterliche Einschatzung zum
Bewertungsverfahren nach Arbeitsblatt DWA 102 des Biiros RSI wird verwiesen.

Die grundsatzliche Hochwasserschutzkonzeption wurde bereits mit dem 1. Bauabschnitt
realisiert. Die Hochwassergefahrenkarten sind amtsintern bereits angepasst aber noch nicht
veroffentlicht.

Mit der Bemessung der Retentionsrdume zum Ausgleich der neuversiegelten Flachen auf ein
100-jahrliches Regenereignis mit Klimazuschlag wird der Schutzgrad fiir die Ehrlos voll
umfénglich erhalten.

Alle MalRBnahmen im Kontext der Gewasser und der Entwasserung werden in einem gemein-
samen Antrag zur wasserrechtlichen Genehmigung behandelt. Separat wird ein Antrag fir ein
bauzeitliche Querung der Ehrlos gestellt.
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Fur die Versorgung des Gewerbe- und Industriegebiets Berg mit Warme ist die Errichtung eines
Warmenetzes vorgesehen.

Fur dieses Vorhaben soll nérdlich des Plangebietes auf einem Grundstiick im Bereich des
Bebauungsplans ,Industriegebiet Berg, 1. Erweiterung, 1. Anderung” eine Energiezentrale
errichtet werden, in der die Warmeerzeugung, Warmeverteilung sowie sonstige zum Betrieb der
Energiezentrale und des Warmenetzes benétigte Komponenten positioniert werden. Die Planung
zur Warmeversorgung wird au3erhalb des Bebauungsplans vollzogen.

Durch den Aufbau einer Energiezentrale und die Versorgung des Gewerbe- und Industriegebiets
Berg sowie ggf. angrenzender Wohngebiete tber ein Warmenetz soll die Abwéarme der Firma
Sappi als Warmequelle fur die Warmepumpen effizient in das Energiekonzept eingebunden
werden. Durch einen Warmeubertrager wird dabei die Abwérme aus dem Abwasserkanal an das
sogenannte ,Abwarmenetz" libertragen und zu den Warmepumpen transportiert werden. Die
Warmepumpen in der Energiezentrale nutzen die Abwarme dann als Warmequelle zur
Erzeugung der Fernwarme. Die Warmeerzeugung tber Warmepumpen und der Strombezug aus
regenerativen Quellen tragen damit zu einer signifikanten Reduzierung der CO2-Emissionen der
angeschlossenen Gebaude im Warmesektor bei. Durch einen kontinuierlichen Ausbau des
Wéarmenetzes kann in den kommenden Jahren die Anzahl der Anschlussnehmer erhéht werden.
Als Erzeugerleistung sind ca. 6 MW vorgesehen. Der Bau und Betrieb des Nahwéarmenetzes ist
Uber die Firma e-con AG in Form eines Contractings vorgesehen.

Fur die Trassenfuhrung des Abwarmenetzes von der Firma Sappi zur Energiezentrale im 1.
Bauabschnitt werden zum Zeitpunkt der Erstellung dieser Begriindung zwei noch mdgliche
Varianten untersucht.

Abb.25: Varianten der Trassenfihrung der Abwarmeleitung von der Firma Sappi zur Energiezentrale
(Quelle: Econ AG Memmingen, Stand Oktober 2023)
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Die Stromversorgung des Plangebietes wird Giber die Netze BW durch zwei ergédnzende
Leitungstrassen vom Umspannwerk Munderkingen aus sichergestellt. Innerhalb des Plangebietes
werden Trafostationen, Ubergabestationen und Energiespeicher vorgesehen

Die Wasserversorgung erfolgt tiber Anpassungen / Ringschlisse im Kontext des bestehenden
Netzes. Die bereits vorhandene Leitung aus dem 1.Bauabschnitt versorgt dabei die Fléachen
westlich der Ehrlos mit Trink- und Léschwasser zum Erstangriff der Feuerwehr. Eine neue
Leitung von Altbierlingen her versorgt die Fléachen 6stlich der Ehrlos. Beide Leitungen kdnnen
jedoch nicht zusammengeschlossen werden, da hier unterschiedliche Druckzonen vorliegen. Der
Hygienedurchsatz wird durch angeschlossene Gewerbeflachen sichergestellt.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird eine Menge von 192 m? pro Stunde uber
einen Zeitraum von 2 Stunden vorgesehen.

Die Loschwasserversorgung innerhalb des Plangeltungsbereiches wird tber ein Hydrantennetz
(DN 150) sowie zwei zusatzliche Loschwasserbehalter sichergestellt. Die beiden zusatzlichen
Léschwasserbehalter werden tber die ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit der Feuerwehr
Ehingen unter der dem versiegelten 6ffentlichen Stralenraum der ErschlieBungsstral3e
vorgesehen.

Die Entfernung der Loschwasserbehdlter bis zum entferntesten sudlichen Punkt des Plange-
bietes betragt dabei ca. 550 Meter. Dieser Entfernung wurde nach Abstimmung im Zuge der
ErschlieBungsplanung seitens des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes aufgrund
des vorhandenen Loschwasserforderzugs zugestimmt. Die Feuerwehr Ehingen verfligt hierbei
bereits seit mehreren Jahren Uber einen Loéschwasserférderungszug, der im Rahmen des
Léschwasserversorgungskonzeptes fir die Alb-Teilorte aufgestellt wurde. Dieser Loschwasser-
forderungszug verflgt tber ausreichend Fahrzeuge, Geratschaften und Material — so stehen
neben einem Abrollbehélter Wasser insgesamt auf drei Fahrzeugen 4000 m Schlauchmaterial
und funf Entnahme-/Verstarkerpumpen zur Verfiigung, die nur zur Léschwasserférderung
vorgehalten werden. Eines der Fahrzeuge ist in der nahe liegenden Einsatzabteilung Berg
stationiert, so dass der schnelle Aufbau einer Léschwasserleitung aus dem Hydrantennetz oder
der Loschwasserbehdlter gewahrleistet ist.

Die Loschwasserversorgung innerhalb der Bauflachen erfolgt im Zuge der Bebauung ent-
sprechend der Industriebaurichtlinie. Die Léschwasserversorgung fur den Erstangriff der
Feuerwehr wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nach Einreichung eines
Bauantrags gepruft und beurteilt.
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8.1

Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Industriegebiet (GI)

Im Hinblick auf das Hauptziel der Bebauungsplanung, der Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung zur weitergehenden Entwicklung von industriell gepragten Gewerbeflachen in
Erweiterung des bestehenden Industriegebietes Berg wird ein Industriegebiet (Gl) festgesetzt.

Innerhalb des Plangebietes sind zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe entsprechend des
Planungsziels der Entwicklung eines gewerblich gepragten Industriegebietes

-  Betriebstankstellen

- Anlagen fir soziale Zwecke, welche zugeordnet zu einem Gewerbebetrieb und ihm gegentber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet Einrichtungen erméglichen sollen, welche die
gewerbliche Nutzungsabsicht bspw. in Form von Bildungs- und Betreuungseinrichtungen
unterstutzen.

Die nach § 8 (2) BauNVO zulassigen Tankstellen Gber Betriebstankstellen hinaus werden
ausgeschlossen, da das Plangebiet mit Ausnahme der Zuordnung zur Kreisstraf3e K 7353 nicht
an einem Ubergeordnet klassifizierten Stra3ennetz gelegen ist und zusétzliche externe Ziel- und
Quellverkehre, insbesondere von der B 465 aus uber den Knoten der K 7353 verkehrsplanerisch
nicht gewiinscht und nicht in das Plangebiet hineingezogen werden sollen. Dariiber hinaus
existieren innerhalb der Stadt Ehingen/Donau im Verlauf der Bundesstral3en bereits
Tankstellenstandorte an hochfrequenten Verkehrstrassen (u.a. Ortseingang Kernstadt Ehingen
an der B 492, Knoten B 311/ B 465, B 465 am Alb-Donau-Center), welche gegeniiber dem
Plangeltungsbereich und der der hier vorhandenen ErschlieBungssituation aus stéadtebaulicher
Sicht heraus als geeigneter fiir die Nutzungsfunktion von Tankstellen erscheinen.

Das Industriegebiet dient primar der Ansiedlung des produzierenden Gewerbes. Dement-
sprechend werden Einzelhandelsbetriebe und sonstige Handelsbetriebe, die im Hinblick auf den
Verkauf an letzte Verbraucher mit Einzelhandelsbetrieben vergleichbar sind ausgeschlossen.
Grund des Ausschlusses ist auch das stadtebauliche Ziel, die in der Stadtmitte der Stadt
Ehingen/ Donau in zentraler Lage in der historischen Altstadt vorhandenen kleinteiligen
Einzelhandelsangebote in ihrer Funktion als zentrale Einzelhandelslage der Stadt Ehingen zu
sichern und damit auch die Altstadt als Strandort mit Urbanitat und Frequenz zu erhalten.
Daruber hinaus sollen die in der Kernstadt bereits vorhandenen Handelszentren in ihrer Funktion
als zentrale Handelsstandorte gesichert werden, da diese gegentiber dem Plangebiet an
zentralerer Stelle im Siedlungsgeflige der Stadt Ehingen/Donau liegen und es soll auch aus
stadtebaulichen Griinden heraus eine weitere Dezentralisierung von Handelsstandorten
vermieden werden.

Hinzu kommt als Grund des Ausschlusses im Blick auf den umliegenden Nahbereich die
periphere Lage des Plangebietes und die eingeschrankte Zuganglichkeit aus den umliegenden
Ortslagen der Pfarrei heraus.

Die nach 8§ 9 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter werden ausgeschlossen, um
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einerseits zuklinftige Gemengelagen und immissionsschutzrechtliche Konfliktlagen nach
Aufsiedlung des gewerblich-industriellen Standortes zu vermeiden und andererseits
abzusehende Restriktionen fir die gewerbliche Entwicklung am angrenzenden Standort des
Industriegebietes Berg durch die Etablierung schutzbedirftiger Wohnnutzungen in der
raumlichen Nachbarschaft zu vermeiden.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden
ausgeschlossen, da hier in der Stadt Ehingen/Donau ausreichende Standorte vorhanden sind,
welche zur Funktion der Kernstadt als zentraler Standort der Stadt Ehingen/Donau beitragen.
Eine Entwicklung an dezentraler Stelle soll dabei zur Vermeidung der Schwéchung der zur
Lebendigkeit und Urbanitat der Kernstadt vermieden werden. Hinzu kommt als Grund des
Ausschlusses auch hier mit Blick auf den umliegenden Nahbereich die periphere Lage des
Plangebietes und die eingeschrankte Zugénglichkeit aus den Ortslagen der Pfarrei heraus.

Werbeanlagen als eigensténdige Hauptnutzung werden ausgeschlossen, um eine Uber die
werbliche Prasenz an der Statte der Leitung der anzusiedelnden Gewerbebetriebe hinaus-
gehende zusatzliche Belastung des Siedlungsbilds und angrenzenden Landschaftsbilds durch
eigenstandige Werbeanlagen zu vermeiden.

Bordelle, bordellartige Betriebe, Swingerclubs sowie sonstige Betriebe und Einrichtungen, bei
denen die Ausiibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist oder die auf
sexuelle Bedurfnisse orientiert sind, werden aufgrund des stadtebaulichen Ziels der Nutzung der
entstehenden Flachenpotenziale fur die gewerblich-industrielle Nutzung, zur Vermeidung von
Trading-Down-Effekten sowie auch aufgrund der peripheren Lage des Plangebietes und der
damit verbundenen mangelnden Mdglichkeit der sozialen Kontrolle dieser Nutzungsstrukturen
ausgeschlossen.

8.2 Mal der baulichen Nutzung und Héhenentwicklung

Das Mal’ der baulichen Nutzung wird durch die Festlegung der maximalen Grundflachenzahl, und
der Festsetzung einer maximalen Gebaudehdhe sowie einer Bezugshbhe festgesetzt.

Die Festsetzungen gewahrleisten zusammen mit der Lage des Baufensters eine angemessene
Regelung der Grundstiicksausnutzung sowie eine stadtebaulich definierbare maximale
Héhenentwicklung der neuen Baukdrper.

Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 orientiert sich an den Orientierungs-
werten des Maf3es der baulichen Nutzung nach §17 BauNVO und erlaubt eine angemessene
Ausnutzung des Baugrundsticks und zusammen mit der Lage des Baufensters eine gewerblich-
industrielle Bebauung, die auch darauf ausgerichtet ist, die durch die Baugebietsentwicklung
entstehende raumliche Entwicklungsoption effizient und flachensparend auszunutzen. Die
festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 entspricht dabei auch den Festsetzungen der bereits
vorhandenen Bestandsbebauungsplane im Kontext des Industriegebietes Berg.



Stadt Ehingen/Donau_
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , Industriegebiet Berg 2. Erweiterung*” Seite 59

BEGRUNDUNG

Entlang der Randbereiche zur Ehrlosaue sowie zu den Auf3engrenzen des Plangebietes sind
auRerhalb der Baugrundstiicke durchgangig groR3flachige private Griinflachen festgesetzt, deren
Flache auf die festgesetzte GRZ von 0,8 jedoch entsprechend § 19 BauNVO nicht anzurechnen
sind. Der hohe Anteil an privaten Grinflachen sichert jedoch zusammen mit den festgesetzten
Pflanzgeboten einen qualitatvollen Ubergang zwischen den Baugrundstiicken und dem
angrenzenden Landschaftsraum und tragt maf3geblich zur griinordnerischen Qualitat der
Gesamtflache der privaten Baugrundstiicke bei. Vor diesem Hintergrund wird eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl fir die in § 19 (4) BauNVO Satz 1
bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 zugelassen, womit die bauliche
Ausnutzung auf den Baugrundstticken optimiert werden kann und dennoch Gber die
festgesetzten privaten Grunflache quantitativ wie auch qualitativ ein hohes Maf3 an
Grunflachenanteil gewabhrleistet bleibt.

Die festgesetzten maximalen Geb&dudehdhen (GHmax) werden zwischen den einzelnen
Gebietsteilen differenziert festgesetzt.

Die maximale Gebaudehdhe von 20,0 m flr die Teilflachen nordlich der Haupterschliel3ungs-
achse entspricht im Bereich westlich der Ehrlos dem Bestandsbebauungsplan und vermittelt
ostlich der Ehrlos / nérdlich des Hoéllgrabens zu den in den nérdlichen liegenden Schleckerhallen.
Die Festsetzung einer maximalen Gebaudehéhe von 20,0 m geht hier gegentiber dem
Bestandsbebauungsplanen zur Sicherung einer méglichst effektiven Nutzung tber die im
Bestandsbebauungsplan festgesetzte maximale Gebaudehéhe von 15,0 m hinaus.

Ziel im Hinblick auf den Industriestandort Berg ist es, fiir die sich am Standort des
Industriegebietes Berg ansiedelnden Betriebe eine Hohenentwicklung entsprechend industrieller
Erfordernisse zu erméglichen und gleichzeitig auch tber die festgesetzte Hohenentwicklung den
aktuellen stadtebaulichen Anforderungen, hier u.a. effektive Nutzung in der Inanspruchnahme
von Grund und Boden, Ermdglichung gestapelter Nutzungen (bspw. Stapelung der
Nutzungsfunktionen von Produktion / Verwaltung / Parkierung / Nutzung regenerativer Energie)
nachzukommen.

In den sudlich liegenden Teilflachen werden 6stlich der Ehrlos maximale Geb&udehdhen von 25,0
m bzw. 30,0 m festgesetzt. Diese Hohenentwicklung ergibt sich aus der Betriebskonzeption und
den spezifischen Anforderungen der Kranproduktion der Firma Liebherr, fr welche diese
Teilflachen vorgesehen werden.

Auf den Flachen westlich der Ehrlos werden bezlglich der maximalen Gebaudehéhen zwei
Bereiche differenziert. Zum einen Bereiche mit maximalen Héhen von 25,0m, in welchen analog
zu den Betriebsflachen 6stlich der Ehrlos die Errichtung von gro3volumigen Gebauden
vorgesehen ist, zum anderen der zentrale Bereich mit einer maximalen Geb&udehéhe von 10,0
m, welcher sich auf die geplanten Abnahmeflachen und betrieblichen Freiflachen der Firma
Liebherr bezieht. Auf diesen Flachen spielt entsprechend der betrieblichen Entwicklungs-
konzeption der Firma Liebherr die hochbauliche Entwicklung eine nachgeordnete Rolle und
erfordert deutlich niedrigere Gebaudehohen, was aus stadtebaulichen Griinden auch den Vorteil
mit sich bringt, dass der stidwestliche Bereich in der Summe in der Fernwirkung in seinem
Gebéaudevolumen weniger massiv in Erscheinung treten wird.

Die Bezugshéhe wird in ihrer Hohenlage basierend auf den Planungen im Sinne des
Bodenschutzgesetzes mit dem Ziel eines mdglichst weitgehenden Massenausgleichs innerhalb
des Gesamtplangebietes festgesetzt. Stdlich der HaupterschlieRungsachse ist hier das Ziel, das
zur Kreisstrafl3e hin ansteigende Gelande so zu modellieren, dass einerseits hier die
Aushubmengen der Retentionsbecken und die belasteten Bdden eingebaut werden kdnnen und



Stadt Ehingen/Donau_
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften , Industriegebiet Berg 2. Erweiterung*” Seite 60

BEGRUNDUNG

8.3

8.4

andererseits 6stlich der Ehrlos ein durchgangiges Plateau entsteht. Dementsprechend wurden
auch in Abstimmung mit der ErschlieBungsplanung die Bezugshéhen fir die entstehenden Hallen
in m 0.NHN festgesetzt.

Bauweise und Geb&udestellung

Im Plangebiet wird vor dem Hintergrund der beabsichtigten gewerblich-industriellen Bebauung
der Firma Liebherr wie auch der zu erwartenden Anfragen auch gréRerer Betriebe mit dem
entsprechenden Erfordernis einer groRvolumigen baulichen Entwicklung eine offene Bauweise,
jedoch mit Geb&udeldngen bis 120 m (abweichende Bauweise al) bzw. mit unbegrenzten
Gebaudelangen (abweichende Bauweise a2) zugelassen. Die Differenzierung ergibt sich vor dem
Ziel, im nérdlichen Bereich entlang der HaupterschlieBungsachse und zur Ehrlosaue hin die
Gebéaudegroflien noch in einem stédtebaulich ablesbaren Rahmen zu halten, die unbegrenzten
Gebaudelangen werden hingegen im siddstlichen und sudlichen Teil der zukiinftigen Bauflachen
der Firma Liebherr zugelassen, da hier betriebliche Griinde der Kranproduktion diese
Gebaudelangen erfordern. Auf den Flachen westlich der Ehrlos wird innerhalb der mit einer
maximalen Gebaudehdhe von 10,0 m festgesetzten Flache lediglich eine offene Bauweise
festgesetzt. Hintergrund ist, dass hier keine groReren Hallenflachen vorgesehen sind, sondern
sich die zuklinftigen Gebaudestrukturen auf die geplanten Abnahmeflachen und betrieblichen
Freiflachen der Firma Liebherr beziehen und damit keine Gebaudelangen tber 50,0 m zu
erwarten sind.

Die Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlage soll in der Struktur der entstehenden
Baukdrper ein stadtebaulich geordnetes Gesamtbild sicherzustellen. Die Festsetzung der
Stellung baulicher Anlagen ist dabei auf die Stellung der Aulienwénde der Gebaude ausgerichtet,
nicht auf die Hauptfirstrichtung.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baufenster mit Baugrenzen definiert, um eine
entsprechend flexible bauliche Entwicklungsoption zu ermdglichen. Die Baugrenzen sind, sofern
sie direkt an den o¢ffentlichen Stralenraum angrenzen um 10,0 m abgerickt, um entsprechende
Gebaudevorfelder sicherzustellen und die stadtebauliche Entwicklung nicht zu gedrungen auf den
offentlichen StraBenraum zuzulassen. In &hnlicher Weise werden die Baugrenzen zu den
Gebietsrandern und den dort festgesetzten privaten Griinflachen abgerickt, um auch gegenuber
der vorgesehenen grinordnerischen Einbindung und den Gebietsrandern die Gebaudevolumen
in ihrer Wirkung auf die Randbereiche zuriickzunehmen.

Die Baufenster variieren dabei zwischen flexiblen gro3en Baufenstern im ndrdlichen Bereich, wo
noch keine anzusiedelnden Unternehmen bekannt sind, und den Baufenstern im Bereich des
zukunftigen Firmengeléndes der Firma Liebherr, wo einerseits mit dem Ziel einer Strukturierung
und rdumlichen Gesamtgliederung die festgesetzten Baufenster bereits auf die rdumliche
Entwicklungskonzeption der Firma Liebherr ausgerichtet sind, jedoch zur Flexibilitat und
Zukunftssicherheit des Bebauungsplans noch bauliche Entwicklungsspielrdume tber die
Konzeption hinaus beinhalten.
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8.5 Nebenanlagen

Um Nebenanlagen in der Summe ihrer stadtebaulichen Wirkungen zu reglementieren und damit
ein stadtebauliches Gesamtbild zu wahren, aber auch um fiir die 6ékologischen
Eingriffswirkungen eine einschéatzbare Basis zu schaffen, werden Festsetzungen zur maximalen
Hohe getroffen.

Es wird in diesem Zuge zur Absicherung der griinordnerischen Festsetzungen nochmals explizit
darauf verwiesen, dass bauliche Nebenanlagen innerhalb der festgesetzten privaten
Grunflachen unzuléssig sind.

Innerhalb des Waldabstand (30 m nach § 4 LBO), der nachrichtlich in der Plandarstellung
dargestellt ist, sind zudem bauliche Nebenanlagen unzuléssig, um mdoglichen Schaden durch
umfallende Baume oder herabfallende Aste vorzubeugen.

8.6  Stellplatze, Garagen, Carports, Tiefgaragen

Zur Sicherstellung einer angemessen gewerblich-industriellen Nutzung werden offene Stellplatze
sowie Stellplatze mit Uberdachungen zur Nutzung von regenerativen Energien innerhalb der
gewerblichen Baugrundsticksflachen allgemein zugelassen.

Um gerade in Vorfeldern zum StraRenraum oder in den Randbereichen zu den privaten
Grinflachen jedoch dreidimensional wirkende Garagen zu vermeiden, werden diese nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstickflache zugelassen.

Zur Vorbeugung von Schaden durch umfallende Baume oder herabfallende Aste sind innerhalb
des Waldabstands (30 m nach § 4 LBO), der nachrichtlich in der Plandarstellung dargestellt ist,
offene Stellplatze unzulassig.

Tiefgaragen werden nur innerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen, um eine
Unterbauung der unmittelbar an die privaten Griinflachen angrenzenden Teilflachen zu
vermeiden.

8.7 Anbauverbot / Von Bebauung freizuhaltende Flachen / Sichtfelder

Aufgrund der Lage des Plangebietes angrenzend an die Kreisstrale K 7353 wird entsprechend §
22 (1) StraBengesetz (StrG) ein Anbauverbot fiir Hochbauten in einem Abstand bis 15,0 m vom
Fahrbahnrand der K 7353 festgesetzt.

Hinzu kommt basierend auf der in dem Streckenabschnitt der Kreisstral3e derzeit maximal
zulassigen Geschwindigkeit von 100 km/h ein freizuhaltendes Sichtfenster (20m / 200m) im Bereich
der Zufahrtssituation in die KreisstraRe. Die Dimension des Sichtfensters beruht auf den Richtlinien
fur die Anlage von LandstraRen" (RAL), Ausgabe 2012 der Forschungsgesellschaft fiir StralRen- und
Verkehrswesen (FGSV) e.V., KéIn. Die innerhalb des Plangeltungsbereichs liegenden Teilflachen
des Sichtfensters sind dabei als freizuhaltendes Sichtfenster festgesetzt, die aulRerhalb des
Plangeltungsbereichs liegenden Teilflachen sind zur besseren Lesbarkeit nachrichtlich dargestelit.

Daruber hinaus werden entsprechend den aktuellen Richtlinien fur passive Schutzeinrichtungen
Maf3gaben zur Bepflanzung entlang der Kreisstral3e festgesetzt.
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8.8

Offentliche und private Verkehrsflachen

Die neue HaupterschlieBungsachse wird als 6ffentliche Verkehrsflache dargestellt, wobei die
Aufteilung der StraRenraume nicht verbindlich ist. Im Bereich des Knotenpunkts an die K 7353 wird
der Stral3enraum aufgeweitet. Die Dimensionierung der Aufweitung wurde aus der begleitenden
ErschlieRungsplanung Gibernommen.

Die entlang der HaupterschlieBungsachse als Langsparkierung vorgesehenen 6ffentlichen LKW-
Parkierungsflachen werden als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentliche
Parkierungsflachen) dargestellt und haben das Ziel, Parkraum fiir ankommende Lastkraftwagen zu
schaffen, sofern diese zeitlich bedingt noch nicht auf die Firmengelénde zufahren kénnen. Die
Langsparkierung ist dabei beidseits der HaupterschlieRungsachse so angeordnet, dass von beiden
Seiten der Zufahrt von den Knoten Ehrlosweg und K 7353 entsprechende Parkierungsflachen
vorhanden sind, damit ein Wenden nicht erforderlich ist.

Der als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (beschrankt offentlicher Weg) festgesetzte
Hauptwirtschaftsweg entlang der Ehrlos wird nach Stiden weitergefiihrt und soll dabei als wichtige
funktionale Wegeverbindung auch fur die Erholungsnutzung in Nord-Siuid-Richtung dienen. Im
Kreuzungspunkt mit der HaupterschlieBungsachse ist aus Griinden der Verkehrssicherheit eine
Querungshilfe vorgesehen.

Fir den geplanten Radweg entlang der K 7353 wird innerhalb des Plangeltungsbereichs eine
Flachenvorhaltung betrieben und dieser wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(FuB- und Radweg) festgesetzt. Der Radweg wird durch den Landkreis geplant und gebaut und
dabei Uber das Plangebiet hinausgehend entlang der Kreisstra3e K 7353 weiter bis Kirchbierlingen
gefihrt.

Im Bebauungsplan werden zudem zwei Haltestellen des OPNV verortet, welche im zentralen
Bereich der Ehrlosquerung gelegen sind und mit einer Querungshilfe fur Ful3ganger und
Radfahrer kombiniert werden.

Die Uberfahrt und Verbindung der siidlich der HaupterschlieBungsachse liegenden
Baugrundstiicke westlich und dstlich der Ehrlos wird als private Verkehrsflache festgesetzt.

Die Festsetzung Uberlagert sich dabei mit dem unter der privaten Verkehrsflache hindurch
verlaufenden Gewasser der Ehrlos und dem ebenfalls unter der privaten Verkehrsflache
hindurchfiihrenden beschrankt éffentliche Weg (Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung).
Vorgesehen ist hier die Fuihrung der privaten Verkehrsflache auf einer Dammschittung, die mit
zwei Wellblechdurchlassen zur Ableitung eines 100-jahrlichen Hochwasserabflusses der Ehrlos
mit einer Weite von ca. 6,0 m und einem zweiten Durchlass fur FuBganger und Radfahrer mit
einer Mindesthdhe von 2,50 m und einer Mindestbreite von 3,00 m versehen ist.
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8.9

8.10

8.11

Zufahrtsverbote

Zufahrtsverbote werden innerhalb des Plangebietes aus Verkehrssicherheitsgriinden heraus im
Bereich der Innenkurve der HaupterschlielBungsachse und im Bereich des Kreuzungspunktes
zwischen HaupterschlieBungsachse und KreisstraRe K 7353 festgesetzt, um geregelte Zu- und
Abfahrten zu dem angrenzenden Baugrundstiick sicherzustellen.

Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder
Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung

Fur die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie werden Standorte fir
Trafostationen, Ubergabestationen und Energiespeicher festgesetzt. Entsprechend der
abzusehenden Nutzungszwecke bzw. beabsichtigten Kombination der Nutzungen werden dabei
Standorte in unterschiedlicher GréRe (8,0 m / 3,0 m) bzw. 30,0 m/4,0 m) festgesetzt. Die fir die
Versorgung der Baugrundstuicke sudlich der HaupterschlieBungsstra3e vorgesehenen Standorte
liegen dabei allesamt jeweils randlich zu den Baugrundstiicken angrenzend an die privaten
Griinflachen. Da hier die finale Lage der Trafostationen, Ubergabestationen und Energiespeicher
noch nicht abschlieRend feststeht und die Lage stark von den spéateren betrieblichen
Erfordernissen abhéngig sein wird, wird zur Sicherung einer standértlichen Flexibilitat festgesetzt,
dass in Verschieben der einzelnen Trafostationen, Ubergabestationen und Energiespeicher 1angs
der Baugrundstiicksgrenzen mdglich ist.

Dadurch bleibt gewahrleistet, dass die Standorte durch die griinordnerische Gestaltung der
angrenzenden privaten Grinflachen immer gut in das stadtebauliche Gesamtbild gegentiber dem
angrenzenden Landschaftsraum bzw. angrenzenden offentlichen ErschlieBungsflachen
eingebunden werden.

Fur die Versorgung der nordlich der HaupterschlieBungsstral3e liegenden Baugrundstiicke wird
eine zentrale Trafostation (GréRe 50 m?2) an der HaupterschlieRungsstral3e im Bereich westlich
der Querung der Ehrlos festgesetzt. Dieser Standort ist dabei fur die Versorgung der nérdlich der
HaupterschlieBungsachse liegenden Baugrundstiicke zentral gelegen und kann von 6éffentlichen
Flachen aus gut angedient werden.

Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -
leitungen

Der in der Ehrlosaue verlaufende Hauptsammler wird als unterirdische Kanaltrasse nachrichtlich
in der Plandarstellung dargestellt. Die darliber hinausgehend innerhalb der 6ffentlichen
ErschlieBungsflachen liegenden Hauptver- und -entsorgungsleitungen werden nicht dargestellt.
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8.12

8.13

Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Vor dem Hintergrund der Lage des Plangebietes in der Ehrlosaue und der damit verbundenen
Hochwassergefahr werden beidseits der Ehrlos Flachen fir die Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser festgesetzt. Die Retentionsbecken sind dabei aus Grinden des
Hochwasserschutzes auf ein hundertjahriges Hochwasser zzgl. Klimazuschlag ausgelegt und
sind als o6ffentliche Flachen festgesetzt, d.h. auch die Unterhaltung und Sicherstellung der
Funktionsféahigkeit bleibt unter Obhut und Kontrolle der Stadt Ehingen/Donau.

Zur Versickerung von Niederschlagswasser werden Versickerungsbecken festgesetzt, in welche
das von den Dachflachen zugeleitete Niederschlagswasser eingeleitet und versickert wird. Ziel ist
dabei, den Versickerungsanteil méglichst hoch zu halten und damit trotz des in der Summe
umfanglichen Versiegelungsgrades Beeintrachtigung im Hinblick auf die
Grundwasserneubildungsrate und den Grundwasserkdrper moglichst zu minimieren. Auch die
Versickerungsbecken sind als 6ffentliche Flachen festgesetzt, d.h. auch die Unterhaltung und
Sicherstellung der Funktionsféahigkeit bleibt unter Obhut und Kontrolle der Stadt Ehingen/Donau.

Offentliche und private Griinflachen

Entsprechend der grinordnerischen Konzeption werden 6ffentliche und private Grunflachen
festgesetzt.

Die o6ffentlichen Grunflachen dienen dabei dazu, die 6kologische Funktion des Gewassers der
Ehrlos und des angrenzenden Biberbiotops zu wahren, die Funktionen des Hochwasserschutzes
zu gewahrleisten, aber auch eine Erlebbarkeit der Ehrlosaue im Sinne der Naherholung
sicherzustellen. Die Ehrlosaue soll in der Summe als starkes 6ffentliches griinordnerisches
Ruckgrat innerhalb des Plangebietes ausgebildet und damit der freiraumplanerische Ansatz des
ersten Bauabschnittes auch nach Siden weiterverfolgt werden.

Hinzu kommen im West-Ost-Bezug die Freirdume entlang des Hoéllgrabens und des zu
verlegenden Grabens am Siudostrand des Plangebietes, welche ebenfalls als 6ffentliche
Grinflachen gewidmet sind und eine vernetzende Wirkung im Querbezug zur Ehrlosause
beinhalten.

Die festgesetzten privaten Griinflachen am Rande der privaten Baugrundstiicksflachen dienen
zusammen mit den festgesetzten Pflanzgeboten wie auch den darlber hinaus gehenden
offentlichen Grinflachen dazu, die entstehenden gewerblich-industriell genutzten
Gewerbegrundstiicke gegenliber dem Landschaftsraum der Donauaue und der Ehrlosaue
grunordnerisch einzubinden und die visuelle Wirkung auf den Landschafts- und Erholungsraum
ZU minimieren.
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8.14

8.15

Offentliche und private Griinflachen weisen an den Plangebietsrandern zu den angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen eine Mindesttiefe von 15,0 m auf und sind damit geeignet, als Puffer
zwischen den Baugrundstiicken und den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen zu
wirken, so dass die ordnungsgemafie landwirtschaftliche Bewirtschaftung auf den angrenzenden
Flachen nicht eingeschrankt wird. In gleichem Mal3e ist durch die Tiefe gewéhrleistet, dass
B&aume und Geholze so gepflanzt werden kénnen, dass nachbarrechtliche Belange gegeniiber
den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen nicht berihrt sind.

Wasserflachen

Entsprechend der bereits vollzogenen bzw. geplanten Renaturierung werden die Gewasser
Ehrlos, Héllgraben und der am Siidostrand des Plangebietes zu verlegende und naturnah zu
gestaltende Graben wie auch das stehende Gewasser 6stlich der Ehrlos als Gewéasser
dargestellt. Die Darstellung bezieht auf die vorhandenen ALKIS-Daten (Stand: 28.08.2023). Die
Gewasser sind bzw. werden naturnah gestaltet / renaturiert. Dementsprechend kann und darf
sich der Verlauf der Gewdsser innerhalb der Auebereiche, festgesetzt als 6ffentliche
Grunflachen, verandern. Der reale Verlauf variiert zudem je nach Hoch- bzw.
Niedrigwasserstande.

Fir die Ehrlos und den Héllgraben als Gewasser mit wasserwirtschaftlicher Bedeutung wird
nachrichtlich der gesetzlich vorgegebene Gewasserrandstreifen dargestellt.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die festgesetzten Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dienen den folgenden Zielen (Auszug aus dem Erlauterungsbericht zum
Grunordnungsplan):

- Sicherung und Entwicklung von hohen 6kologischen Wertigkeiten auf den Industrieflachen
sowie in den offentlichen Raumen (z.B. durch Dachbegriinung, Férderung der Biodiversitét).

- Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung von Niederschlags- sowie Hochwasser im
Gebiet. Sammlung in den Retentionsflachen entlang der Ehrlos, Versickerung tUber spezielle
Sickerflachen.

- Erhalt von artenschutzrechtlich und 6kologisch bedeutsamen Gehdlzstrukturen und
Einzelbdaumen sowie des Stillgewassers im Biotopkomplex.

- Erhalt und Entwicklung von 6kologisch hochwertigen Lebensraumen entlang der
FlielRgewasser.

- Bertcksichtigung klimarelevanter Aspekte zur Verminderung der sommerlichen Auf-heizung,
dadurch Foérderung der Aufenthaltsqualitat: Sicherung von Durchliftungs-achsen, Férderung
der Verdunstung (Dach- und Fassadenbegrinung, Niederschlagswasserriickhaltung),
Beschattung von Strallenrdumen und groRen privaten Verkehrsflachen durch Baume.

- Bericksichtigung artenschutzrechtlicher Vorgaben durch Festsetzung von MaRnahmen zur
Verminderung, Vermeidung und zur Kompensation.

- Kompensation des naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Eingriffs durch
MafRnahmen innerhalb des Industriegebietes.

Auf die Ausfihrungen im Grinordnungsplan / Umweltbericht wird verwiesen.
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8.16

8.17

8.18

8.19

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Zur Sicherung der Entwasserung von Bauflachen ndérdlich des Hdllgrabens wird eine Flache zur
Belastung mit einem Leitungsrecht mit einer Breite von 3,0 m dargestellt. Vorgesehen ist die
Ableitung des Oberflachenwassers in Richtung eines bereits im 1. Bauabschnitt des Industriegebiets
hergestellten Retentionsbeckens.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Zur Vermeidung von Konflikten zwischen bestehender Nutzung und kiinftigem Gewerbe sowie zur
Regelung und Beurteilung kinftiger Schallimmissionen im Plangebiet wurde eine
Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 durchgefihrt.

Fir die Berechnung wurde da Plangebiet in 6 Teilflachen unterteilt. Zudem wurden
Richtungssektoren festgelegt, um die zulassigen Schallemissionen in bestimmte Richtungen
(immissionsortbezogen) zu erhéhen.

Auf das Fachgutachten in der Anlage des Bebauungsplans wird verwiesen.

Pflanzbindungen

Pflanzbindungen werden entsprechend der grinordnerischen Vorschlage fur die bestehenden
und zu erhaltenden Einzelgehdélze und Gehdlzbestédnde im Verlauf der Ehrlosaue, des
Hoéllgrabens und des heutigen Biberbiotops festgesetzt. Ziel ist hier die Sicherung der Wert
gebenden Gehdlzbestande und die Vermeidung von Eingriffswirkungen im naturschutzrechtlichen
und artenschutzrechtlichen Aspekt.

Auf die Ausfihrungen im Grinordnungsplan / Umweltbericht wird verwiesen.

Pflanzbindungen und Pflanzgebote

Die festgesetzten Pflanzgebote entsprechen ebenfalls den grinordnerischen Vorschlagen und
haben in der Summe das Ziel, die entstehenden gewerblich-industriellen Bauflachen und
Baukorper mdglichst gut in den angrenzenden Landschaftsraum der Donauaue und der
Ehrlosaue einzubinden und eine gute griinordnerische Randausbildung sicherzustellen.

In der Summe dienen die festgesetzten Pflanzgebote naturschutzrechtlich der Minimierung der
Eingriffswirkungen im Schutzgut Siedlungs- und Landschaftsbild und den Schutzgtitern
Arten+Biotope, Klima, Wasser und Boden.

Die in den Pflanzgeboten 1 und 13 festgesetzte Reglementierung der maximalen Zahl der
Zufahrten innerhalb der jeweiligen Pflanzgebote dient dem stédtebaulichen Ziel einer mdoglichst
weitreichenden Sicherung des Alleencharakters der entlang der HaupterschlieRungsachse
festgesetzten Baumstandorte und damit verbunden auch dem Ziel einer moglichst
weitreichenden Begrunung / Beschattung des StralRenraumes (Aspekt Klimafolgeanpassung).
Um ein ,Windhundrennen” zu vermeiden, wird die Zahl der Zufahrten im Zuge der Kaufvertrage
Uber stadtebauliche Vertrage zusammen mit Dienstbarkeiten geregelt.

Auf die Ausfihrungen im Grinordnungsplan / Umweltbericht wird verwiesen.
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8.20 Aufschittungen, Abgrabungen und Duldungspflicht zur Herstellung des

8.21

Strallenkdrpers

Im Rahmen der Festsetzungen werden zur Sicherstellung der Umsetzung der
HaupterschlieBungsachse Regelungen zur Duldung von notwendigen Aufschittungen, Abgrabungen
und Infrastruktureinrichtungen getroffen. Ausgehend von den Planungen zur Héhenlage der
HaupterschlieBungsachse aus der ErschlieBungsplanung und damit verbundener ggfs. anfallender
Abgrabungen / Aufschittungen wird ein Grundstiicksstreifen mit Duldungspflicht (Entfernung von 3,0
m von der StralRenbegrenzungslinie und Héhenunterschied von 1,5 m zur Straenhdhe) definiert.

Mallnahmen zum Ausgleich / Zuordnungsfestsetzung
Zur Kompensation des bestehenden Defizits werden dem Geltungsbereich MalRhahmen aus dem

Okokonto der Stadt Ehingen zugeordnet. Zur Kompensation des verbleibenden Defizits werden
dem Eingriff weitere externe Kompensationsmafinahmen zugeordnet.
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9 Begriindung der Ortlichen Bauvorschriften

9.1 Dachgestaltung / Dachform / Dacheindeckung

Die Festlegung flach geneigter Décher oder Flachdécher entsprechend den gewerblich-industriellen
Anforderungen und ermdéglichen die Umsetzung der in den planungsrechtlichen Festsetzungen
definierten MalRgaben zur extensiven Begriinung der entstehenden Hallendacher. Auf die
Festsetzung zur Begrunung in den planungsrechtlichen Festsetzungen wird dabei verwiesen.

Die MaRRgaben zur Dacheindeckung sollen dazu beitragen, dass stérende Fernwirkungen aus Sicht
der umgebenden Situationen im Landschaftsraum bspw. durch Reflektion méglichst vermieden
werden.

9.2 AuRere Gestaltung

Zum Erreichen eines zum Landschaftsraum und zum angrenzenden Siedlungsbestand mdglichst
wenig stérenden visuellen Erscheinungsbildes in der Wirkung der Gebaude, werden
reflektierende, spiegelnde oder auch polierte Farbténe und Materialien sowie in ihrer Fernwirkung
grelle zur Fassadengestaltung ausgeschlossen. Ausnahmen werden dabei zur Nutzung von
Sonnenenergie zugelassen, da die Erzeugung regenerativer Energien vor dem Hintergrund des
Klimawandels und der erwiinschten Energieautarkie hier in der stadtebaulichen Abwéagung den
Vorrang erhélt.

9.3 Werbeanlagen

Zum Erreichen eines mdglichst wenig stérenden visuellen Erscheinungsbildes werden
Werbeanlagen in ihrer Gro3e entsprechend dem Gebietscharakter zugelassen. Sie sind nur
grundstiicks- bzw. betriebsbezogen zulassig, um zusatzlich visuell wirksame Werbeanlagen
grundsétzlich zu vermeiden.

Um Eingriffswirkungen auf das Landschaftsbild des umgebenden sensiblen Landschafts- und
Erholungsraumes der Ehrlos- und Donauaue durch visuell wirksame Werbeanlagen zu
vermeiden, ist das Anbringen von Werbeanlagen ausschliel3lich in Orientierung auf die
gebietsinterne offentliche ErschlieBungsstrafie und die randlich verlaufende Kreisstral3e

K 7353 zulassig.

Werbeanlagen am Geb&ude missen sich zudem ebenfalls mit dem Ziel der Vermeidung von
storenden Wirkungen auf den umgebenden Landschaftsraum nach Auf3en zur Donauaue wie
auch nach innen zur Ehrlosaue in die Fassadengestaltung einfigen und diurfen daher auch die
Gebaudeoberkanten nicht Uberragen. Mit dem gleichem Ziel wird auch die maximale Grof3e der
Werbeanlagen entsprechend der werblichen Notwendigkeiten von gewerblich-industriellen
Betrieben begrenzt.
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9.4

9.5

Zur Vermeidung nachtlicher Stérwirkungen in der Fernsicht sind durchgehende Farb- oder
Leuchtbéander mit Werbecharakter sowie ein Anstrahlen des Gebaudes unzuldssig. Wechsel-
oder Lauflicht sowie Videowande sind ebenfalls unzulassig, um Stérwirkung auf die
angrenzenden Landschaftsraum zu vermeiden. Aus gleichem Grunde sind auch freistehende
Werbeanlagen, Fahnen und Pylone ausschlief3lich in den der plangebietsinternen 6ffentlichen
ErschlieRungsstralle zugewandten Gebaudevorfeldern zuldssig und in ihrer Hohe und Gréi3e
entsprechend der werblichen Notwendigkeiten von gewerblich-industriellen Betrieben begrenzt.
Um eine klare Bezugshohe zu definieren, beziehen sich die Hohenfestsetzung von
Fahnenmasten und Pylonen im Bezugspunkt auf die Hohe der ndchstangrenzenden 6ffentlichen
ErschlieBungsstral3e (Héhe Fahrbahnrand).

Werbeanlagen jeglicher Art sind in einer Entfernung bis zu 30 m zum né&chstgelegenen,
befestigten Fahrbahnrand der Kreisstral3e K 7353 ohne ausdrickliche Zustimmung der
StraRenbauverwaltung nicht zulassig. Der Fachdienst StraRen ist im Baugenehmigungs-
verfahren hierzu stets zu beteiligen.

Einfriedigungen

Die MaRRgaben zu Einfriedigungen zielen einerseits auf die Méglichkeit fir die gewerblich-industrielle
Betriebe ab, eine Abgrenzung der betrieblichen Flachen im Sinne der Betriebssicherheit zu wahren,
andererseits verfolgen sie aber auch das stadtebauliche Ziel, durch eine Beschrankung der
maximalen Hohe ein Mindestmal? an Offenheit und Transparenz gegeniiber dem Landschaftsraum
zu sichern.

Dazu dient auch die Mal3gabe, dass tote Einfriedigungen innerhalb der privaten Griinflachen
unzuldssig sind. Hierlber wird sichergestellt, dass zu den auleren Randern des Plangebiets zur
Donauaue und zur Ehrlosaue wie auch zu dem westlich am Plangebietsrand verlaufenden Feldweg
und dem neu entstehenden Radweg entlang der Kreisstral3e die Randausbildung durch lebende
Einfriedigungen auf den privaten Grinflachen und nicht durch tote Einfriedigungen gepragt wird.

Die Festsetzung von Mindestabsténden zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, 6ffentlichen FulRwegen und
Wirtschaftswegen dient der Absicherung der Benutzbarkeit der 6ffentlichen Raume und der
Sicherung der Leichtigkeit des Verkehrs bzw. landwirtschaftlichen Verkehrs.

Gestaltung von Platzen fur Mullbehéalter / Abfallcontainer

Die MaRRgaben zur Integration von Entsorgungs- und Recyclingcontainern in bauliche Anlagen zielt
darauf ab, visuell stérende Wirkungen durch offene Anlagen mit direktem Blickbezug vom
offentlichen Straenraum und vom umliegenden Landschaftsraum und dem Raum der Ehrlosaue zu
vermeiden.
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Hohenlage des zukinftigen Geldndes / Stiitzmauern / Boschungen

Die Regelungen zu Stitzmauern und Aufschiittungen / Abgrabungen sollen den gewerblichen
Betrieben ermdglichen, vor dem Hintergrund des angestrebten Massenausgleichs innerhalb des
Plangebietes einheitliche Plateauhdhen auszubilden, welche im Hinblick auf die Topografie einen
moglichst unproblematischen Betriebsablauf sicherstellen. Die Bezugspunkte der entstehenden
Plateauh®hen sind dabei die jeweils festgesetzten Bezugshohen, diese durfen mit den entstehenden
Plateauhdhen um bis zu 0,5 m Uberschritten werden. Damit ist sichergestellt, dass fur die
Beurteilung bspw. der klimatischen Belange oder auch der Belange des Bodenschutzes keine
gegeniber den festgesetzten Bezugshohen lGberbordende Hohenentwicklung bei den Plateauhthen
der entstehenden gewerblichen Grundstucksflachen vollzogen wird. Ein Abweichen nach unten ist
grundsatzlich moglich. Damit wird wiederum sichergestellt, dass eine Entwésserung der
entstehenden groldmal3stablichen gewerblichen Betriebsfreiflachen problemlos maglich ist.

Die Materialitéat von Stitzmauern wird nicht geregelt. Es wird aber darauf verwiesen, dass
Stutzmauern aus Beton entsprechend der Pflanzgebote der planungsrechtlichen Festsetzungen zu
begriinen sind.

Die Regelungen zur Hohenlage des Gelandes wie auch zur Héhe von Stitzmauern, Abgrabungen
und Aufschittungen dienen dabei der Minimierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden und der
Sicherung eines Gelandeverlaufs mit méglichst wenigen visuell ablesbaren topografischen Briichen.
Die Regelungen zur Staffelung von Stiitzmauern sollen sicherstellen, dass topografisch bedingt
entstehende Stitzmauern mdglichst gut in das stadtebauliche und landschaftliche Umfeld
eingebunden werden kénnen. Aus diesem Grund werden zur Minimierung der visuellen Wirkung
Staffelungen von Stitzmauern gegeniiber dem angrenzenden Landschaftsraum ausgeschlossen.
Dariiber hinaus werden zur Ehrlos hin grundsétzlich ausgeschlossen, da hier das griinordnerische
Ziel angestrebt wird, die entstehenden Béschungen zwischen der Hohenlage der zukiinftigen
gewerblichen Flachen und der Ehrlos durch Bepflanzungen in den Landschaftsraum der Ehrlosaue
einzubinden und harte Kante hier zu vermeiden. Die Regelung zu Mindestabstanden dient dem Ziel,
im Hinblick auf Schleppkurven und Fahrzeugiiberstéande die Funktionalitat des 6ffentlichen Raums
nicht zu beeintrachtigen.
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Vorhandene Fachgutachten (Anlage zur Begriindung)

Umwelttechnischer und ingenieurgeologischer Bericht, fm geotechnik GbR, Altusried, Stand
28.11.2022

Bodenverwertungs- und schutzkonzept, fm geotechnik GbR, Altusried, Stand 09.11.2023

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Biro fir Landschaftsokologie Altheim, Stand 08.04.2024
mit Anlagen:
o0 Karte: Fledermauskartierung 2022
Karte: Habitatbaumkartierung 2022
Karte: Biberkartierung 2022
Karte: Flora und Fauna 2022
Karte: Vogelrevierkartierung 2022
Karte: CEF-Konzept Feldlerche

O O 0 o ©

Mikroklimatologische Untersuchung, Muller-BBM Industry Solutions GmbH, Planegg bei
Munchen, Stand 15.09.2023

Verkehrsuntersuchung 2022-2023, PLANUNGSGRUPPE SSW GmbH, Ludwigsburg, Stand
30.01.2024

Schalltechnische Untersuchung, Heine + Jud, Ingenieurbiro fur Umweltakustik, Stuttgart,
Stand 02.02.2024

Betroffenheitsanalyse "Industriegebiet Berg 2. Erweiterung" in Ehingen-Berg, Bliro
Ehrenmann, landwirtschaftliche Betreuung, MefR3kirch, Stand 27.10.2023

Geruchsimmissionsprognose, ACCON GmbH, Greifenberg, Stand 07.08.2023
Stellungnahme zum geplanten Luderplatz, ACCON GmbH, Greifenberg, Stand 20.02.2024

Machbarkeitsstudie Varianten Gleisanschluss neues Industriegebiet Ehingen-Berg, Véssing
Ingenieurgesellschaft mbH, Kassel, Stand 28.08.2023

o Ubersichtsplan Varianten

0 Lageplan V1 Variante 1

o0 Lageplan V2 Variante 2

o0 Lageplan V4 Variante 4

Anlassbezogene Fortschreibung der Hochwassergefahrenkarten an der Ehrlos in Ehingen-
Berg, PROAQUA, Ingenieurgesellschaft fir Wasser- und Umwelttechnik mbH, Aachen, Stand
04.09.2023

0 Anlage 1: Uberschwemmungsgebiete HQ100 - Istzustand

Gutachterliche Einschatzung zum Bewertungsverfahren nach Arbeitsblatt DWA 102, RSI
RAPP + SCHMID Infrastrukturplanung GmbH, Ummendorf, Stand 26.10.2023

Auswirkungen auf die CO2-Freisetzung durch den Kfz-Verkehr, Lohmeyer GmbH, Karlsruhe,
Stand 07.12.2023

Ausfuihrungen zum Klimaschutz, Lohmeyer GmbH, Dresden, Stand April 2024
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11 Flachenbilanz

- Industriegebiet
- Offentliche Verkehrsflache
- Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung
- Private Verkehrsflache
- Offentliche Grinflache*
- Wasserflachen
- Private Grinflache
- Versorgungsflache
Plangebiet Gesamt

57,24 ha
1,34 ha
0,58 ha
0,13 ha

10,43 ha
0,73 ha
6,65 ha
0,07 ha

77,17 ha

* Offentliche Griinflache inkl. Retentionsflachen

Netzwerk fur Planung und Kommunikation
Sippel, Stand Entwurf 08.04.2024

74,17 %
1,74 %
0,75 %
0,17 %

13,52 %
0,94 %
8,62 %
0,09 %
100 %
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